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Општина Аранђеловац
Комисија за планове општине Аранђеловац

Венац слободе бр.10
34 300 Аранђеловац

ПРЕДМЕТ: Поступање обрађивача на примедбе Комисије за планове општине Аранђеловац

ВЕЗА: Извештај о стручној контроли урбанистичког пројекта изградње на к.п.бр. 12/4, 12/2, 
11/4 и 11/2 КО Врбица, број 06-176-2/2020-01-2 од 04.03.2020.године

С обзиром да се обухват Урбанистичког пројекта изградње објекта дома за стара лица променио и
да сада обувата к.п.бр. 12/2, 12/3 и 12/4 КО Врбица, у мањем делу промењена је и концепција
уређења предметног простора.

1. Паркинг простор се налази у близини главног улаза у објекат.
2. Парцеле које припадају шумском земљишту нису обухваћене.
3. Графички прилози су сређени у техничком смислу.
4. Приказано је партерно уређење слободних зелених површина са пешачким комуникацијама
5. Објашњена је евакуација комуналног отпада
6. Дефинисан је начин грејања
7. Приказана је нивелација и одводњавање површинских вода у оквиру комплекса

Напомена: Све корекције у текстуалном делу коригованог Урбанистичког пројекта дате су у плавој
боји.

Д и р е к т о р,

                                           

Драгана Бига д.и.а.   
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На основу члана 38. став 3. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, број
72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС,
98/13  –  одлука  УС,  132/14,  145/14,  83/18,  31/19,  37/19-др.закони  и  9/20)  и  члана  27.
Правилника  о  садржини,  начину  и  поступку  израде  докумената  просторног  и
урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/19), одговорни урбаниста даје 

И З Ј А В У

 да је урбанистички пројекат израђен у складу са Законом и прописима донетим на 
основу Закона и 

 да је израђен у складу са важећим планским документима.

У Аранђеловцу, март, 2020. година 

Одговорни урбаниста:

                                                 
Драгана Бига, дипл.инж.арх

лиценца ИКС 200 0015 03



ТЕКСТУАЛНИ ДЕО



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ИЗГРАДЊЕ на к.п.бр. 12/2, 12/3 и 12/4 КО Врбица
- дом за стара лица -

1. УВОД

1.1. Повод и циљ израде Урбанистичког пројекта 

Повод за израду Урбанистичког пројекта изградње на кп.бр. 12/2, 12/3 и 12/4 КО Врбица (у
даљем тексту:  Урбанистички  пројекат)  је  намера  инвеститора да на  предметном простору
изгради дом за стара лица. 

У циљу реализације планиране намере, прибављена је Информација о локацији, број  350-
258/19-05 од 16.09.2019.  године, коју  је  издала Општина Аранђеловац,  Општинска управа,
Одељење за  имовинско-правне  односе,  урбанизам,  грађевинарство  и  стамбено-комуналне
послове, која је саставни део документације овог Урбанистичког пројекта (која обухвата кп.бр.
12/2 и 12/4 КО Врбица). 

Циљ  израде  Урбанистичког  пројекта  је  утврђивање  урбанистичких  и  других  услова  за
предметну локацију, ради реализације планиране изградње – дом за стара лица.

Подручје Урбанистичког пројекта са границом обухвата, у односу на окружење, је приказано на
графичком  прилогу  број  1. -  „Диспозиција  предметног подручја  у  односу  на  непосредно
окружење“, у размери 1:1000.

1.2. Правни и плански основ за израду Урбанистичког пројекта 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта је:
 Закон о планирању и изградњи  („Службени гласник РС“, број 72/09, 81/09-исправка,

64/10-одлука УС, 24/11,  121/12,  42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 54/13-одлука УС,
98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закони и 9/20);

 Правилник  о  садржини,  начину  и  поступку  израде  докумената  просторног  и
урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/19). 

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је План генералне регулације за насељено
место Аранђеловац (“Службени гласник општине Аранђеловац”, број 66/14)

1.3. Обухват Урбанистичког пројекта 

Границом Урбанистичког пројекта обухваћене су три катастарске парцеле, и то:
 к.п.бр. 12/2 КО Врбица, површине 0,07.82ha,
 к.п.бр. 12/3 КО Врбица, површине 0,15.42ha;
 к.п.бр. 12/4 КО Врбица, површине 0,07.50ha,

Укупна површина у обухвату је 0,30.74ha. 

Предметне к.п.бр. 12/2, 12/3 и 12/4 КО Врбица припадају грађевинском земљишту.

Граница  и  обухват  Урбанистичког  пројекта су  приказани  на  графичком  прилогу  број  2. -
„Катастарско  –  топографски  план  са  границом  обухвата  урбанистичког  пројекта“,  у
размери 1:250.

1.4. Подаци о постојећем стању на локацији 

Предметно подручје је ограничено:
 са северозападне стране, улицом Стефана Немање - продужетак;
 са осталих страна неизграђеним земљиштем

У нивелационом смислу, предметно подручје је у паду, од запада, са просечном котом од око
377mnm, према југоистоку, са  просечном котом од око 366mnm

Предметно подручје није изграђено.

“АРХИПЛАН” Д.О.О. - Аранђеловац                                                                                                    1



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ИЗГРАДЊЕ на к.п.бр. 12/2, 12/3 и 12/4 КО Врбица
- дом за стара лица -

Према листовима непокретности, власнички статус предметних парцела је следећи:

Број парцеле власник удео Површина парцеле

12/4

Николић Слађана 1/1

750m²

12/3 1542m²

12/2 782m²

1.5. Прикупљена документација 

За потребе израде Урбанистичког пројекта, прикупљена је следећа документација:

општа документација:
 Информација  о  локацији,  Општина  Аранђеловац,  Општинска  управа,  Одељење  за

имовинско-правне односе, урбанизам, грађевинарство и стамбено-комуналне послове,
број 350-258/19-05 од 16.09.2019. године;

 копија плана, број 953-1/2019-563 од 19.11.2019. године;
 Препис листа непокретности, број 2510 (за кп.бр. 12/4, 12/2 КО Врбица);
 Препис листа непокретности, број 1085 (за кп.бр. 12/3 КО Врбица);
 оверен катастарско-топографски план;

услови надлежних институција издати за потребе израде урбанистичког пројекта:
 технички  услови,  број  273_19  од  25.12.2019.  године,  издати  од  ЈКП  “Букуља”  -

Аранђеловац; 
 технички  услови,  број  8Д1.1.0-Д0902-371795/2-19  од  06.12.2019.  године,  издати  од

Електродистрибуције Аранђеловац;
 технички услови,  број  516322/2-2019 од 28.11.2019.  године, издата од Предузећа за

телекомуникације “Телеком Србија” Извршна једница Крагујевац;
 технички  услови,  број  08-9534/1  од  12.12.2019.  године,  издати  од  ЈКП  “Букуља”

Аранђеловац;
 технички  услови,  број  2202  од  10.12.2019.  године,  издати  од  ЈКП  “Зеленило

Аранђеловац;

1.6. Условљеност из планске документације

План генералне регулације за насељено место Аранђеловац 
(“Службени гласник општине Аранђеловац”, број 66/14)

Предметне  парцеле  број  12/2,  12/3  и 12/4  КО  Врбица  су  у  обухвату  Плана  генералне
регулације за насељено место Аранђеловац (“Службени гласник општине Аранђеловац”, број
66/14) - у даљем тексту: План генералне регулације. 

Планирана намена и обухват Урбанистичког пројекта приказани су на графичком прилогу број
3. -  “Извод из Плана генералне регулације за насељено место Аранђеловац -  планирана
намена површина”, у размери 1:2.500.

Према  наведеном  плану,  предметно  подручје  се  налази  у  оквиру  грађевинског  подручја
насељеног  места  Аранђеловац  и  припада  просторној  целини  3  –  Периферно  становање,
подцелина 3.1. - становање ниских густина.

Према Плану генералне регулације и Информацији о локацији,  уз становање, као основна
намена,  могу  се  наћи  и  друге  намене  као  пратеће  и  допунске,  односно  као  потребне  и
пожељне. Јавне службе и зеленило свих врста, су намене које се могу наћи уз становање без
посебних ограничења.

Сходно чл. 61. став 2. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, број 72/09,
81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС,  98/13 –
одлука УС, 132/14, 145/14, 83/19, 31/19, 37-19-др.закони и 9/20), према коме се Урбанистичким
пројектом  може  утврдити  промена  и  прецизно  дефинисање  планираних  намена  у  оквиру
планом  дефинисаних  компатибилности,  према  процедури  за  потврђивање  урбанистичког
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пројекта  утврђеној  овим  законом,  предметна  локација  се  разрађује  ради  утврђивања
урбанистичких и других услова за површине и објекте јавне намене – социјална заштита.

Прописана су следећа основна правила изградње објеката јавне намене:
 површина објекта: 20-25m2/ кориснику за домове за социјалну заштиту;
 површина парцеле: 40-50m2/ кориснику за домове за социјалну заштиту;
 максимална спратност П+2+Пк;
 степен заузетости 40%.
 Растојање основног габарита и линије суседне грађевинске парцеле износи, на делу

бочног дворишта  претежно северне оријентације минимално 2,5m, односно на делу
бочног дворишта претежно јужне оријентације мин. 5,0m.

 На  парцелама  се  дозвољава  изградња  нових,  доградња  постојећих,  а  у  свим
сегментима фазна изградња.

 Паркирање и гаражирање возила, за редовне кориснике, се обезбеђује на сопственој
грађевинској  парцели  изван  површине  јавног  пута,  а  за  посетиоце  на  посебном
паркингу, на парцели објекта или у њеној близини.

 паркирање  решавати  у  оквиру  сопствене  парцеле,  изградњом  гараже  или  на
отвореном паркингу према нормативу 1ПМ на 10 кревета за домове за стара лица

2. ОПИС РЕШЕЊА ПЛАНИРАНЕ ИЗГРАДЊЕ 

2.1. Формирање грађевинске парцеле

У оквиру предметног подручја је потребно урадити препарцелацију,  сагласно правилима за
формирање  грађевинских  парцела  из  важећег  планског  документа  како  би  се  омогућила
изградња дома за стара лица.

Препарцелација се врши у две фазе.

У  првој  фази  (прелазној  фази  у  поступку  формирања  грађевинске  парцеле)  се  ради
парцелација (деоба) к.п.бр. 12/2, 12/3 и 12/4 КО Врбица.

Табела број  1.
Ф А З А      П А Р Ц Е Л А Ц И Ј Е за к.п.бр. 12/2 КО Врбица

ознака намена површина (ha)
Део 1 Површина јавне намене - улица 0,00.34
Део 2 Дом за стара лица 0,07.48

У К У П Н О 0,07.82

Табела број  2.
Ф А З А      П А Р Ц Е Л А Ц И Ј Е за к.п.бр. 12/3 КО Врбица

ознака намена површина (ha)
Део 3 Површина јавне намене - улица 0,01.17
Део 4 Дом за стара лица 0,14.25

У К У П Н О 0,15.42

Табела број  3.
Ф А З А      П А Р Ц Е Л А Ц И Ј Е за к.п.бр. 12/4 КО Врбица

ознака намена површина (ha)
Део 5 Површина јавне намене - улица 0,00.12
Део 6 Дом за стара лица 0,07.38

У К У П Н О 0,07.50

На  графичком  прилогу  број  4. -  „Ситуациони  приказ  планиране  парцелације  земљишта
(прелазна фаза у поступку формирања грађевинске парцеле)“ у размери 1:250, приказана је
планирана парцелација предметних парцела.
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У другој фази се ради препарцелација (спајање) и формира се нова грађевинска парцела.

Табела број  4.
Ф А З А     П Р Е П А Р Ц Е Л А Ц И Ј Е

ознака намена површина (ha)
део 2

Дом за стара лица
0,07.48

део 4 0,14.25
Део 6 0,07.38

У К У П Н О  (ГП 1) 0,29.11

Табела број  5.
Ф А З А     П Р Е П А Р Ц Е Л А Ц И Ј Е

ознака намена површина (ha)
део 1

За улицу Стефана Немање-
продужетак

0,00.34
део 3 0,01.17
Део 5 0,00.12

У К У П Н О  (КП 1) 0,01.63

На графичком прилогу број 5. - „Ситуациони приказ планиране препарцелације земљишта“ у
размери 1:250, приказана је планирана препарцелација предметних парцела.

Препарцелацијом катастарских парцела број 12/2, 12/3 и 12/4 КО Врбица формира се:
 грађевинска  парцела  ГП  1,  која  је  намењена  за  изградњу  дома  за  стара  лица,

површине 0,29.11ha;
 парцела КП 1, која је намењена за површину јавне намене – улица Стефана Немање-

продужетак, површине 0,01.63ha.

Приликом  даље  разраде  Урбанистичког  пројекта  користиће  се  површина  новоформиране
грађевинске парцеле.

Након потврђивања овог Урбанистичког пројекта, израдиће се пројекат препарцелације (чији је
саставни део Пројекат геодетског  обележавања)  на основу кога ће се вршити формирање
нове грађевинске парцеле у надлежном РГЗ-СКН Аранђеловац. 

2.2. Опис решења изградње 

На новоформираној грађевинској парцели – ГП 1, предвиђена је изградња слободностојећег
објекта за јавне намене – дом за стара лица.

На графичком прилогу број 6. “Ситуациони приказ планиране зоне за изградњу” приказана је
зона за изградњу планираног објекта.

Планирани објекат према Правилнику о класификацији објеката (“Службени гласник РС” број
22/15)  -  припада  категорији  –  V и  класи  126416 –  Установе  са  комбинованом  услугом
смештаја, исхране, неге и лечења за старије особе или хендикепирана лица.

Колски  приступ  новоформираној  грађевинској  парцели  –  ГП  1,  сутеренској  етажи,  као  и
пешачки приступ објекту се остварује из улице Стефана Немање (продужетак).

Око планираног објекта дома за стара лица је планирана једносмерна интерна саобраћајница,
у функцији несметаног приступа ватрогасног возила.  

Зона за грађење је дефинисана на основу правила грађења која су дата у важећем планском
документу. 

Планирана изградња је условљена урбанистичким условима изградње одређеним у планском
документу, геометријом парцеле и односом према суседним парцелама. 

Главни улаз у објекат је планиран на северозападној фасади, а у улазном делу у објекат је
омогућен приступ возила за долазак корисника, у складу са планираном наменом објекта. 
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Приступ  помоћним  просторијама  у  сутерену  је  омогућен  са  интерне  саобраћајнице,  на
југоисточној фасади објекта. 

У оквиру парцеле, планирано је 12ПМ за паркирање путничких возила на отвореном паркинг
простору,  према  критеријумима за  одређивање потребног  броја  паркинг  места  из  важећег
планског документа ширег подручја. 

Објекат дома за стара лица је пројектован за 48 корисника. 

Зелене површине на грађевинској парцели заузимају 725m² односно 25%

Биланс површина на грађевинској парцели                                                                       Табела број 6.
р.б. Намена Површина (m²) Проценат учешћа (%)

1 Под габаритом објекта 467 16

2 Уређене зелене површине 725 25

3 Саобраћајне површине 904 31

4 Пешачке комуникације 815 28

Укупно: 2911 100

Зона одређена за лоцирање планираног објекта, у складу са правилима утврђеним у Плану
генералне регулације за насељено место Аранђеловац, приказана је на графичком прилогу
број 6. - “Ситуациони приказ планиране зоне за изградњу” а на графичком прилогу број 7. -
“Регулационо-нивелационо решење” приказане су диспозиције свих планираних садржаја. 

Регулациона линија 

Регулационом  линијом  разграничене  су  површине  грађевинског  земљишта  јавне  намене
(парцела  јавне  саобраћајнице,  улица  Стефана  Немање  -  продужетак),  од  грађевинског
земљишта за остале намене.

Регулациона линија  се  поклапа са  северозападном границом новоформиране грађевинске
парцеле - ГП 1.

Грађевинска линија 

За новоформирану грађевинску парцелу, дефинисана је грађевинска линија која је удаљена
од  регулационе  линије  улице  Стефана  Немање-продужетак,  минимум  5,0  m, у  складу  са
Планом генералне регулације за насељено место Аранђеловац (“Службени гласник општине
Аранђеловац”, број 66/14).

Подземна грађевинска линија 

С  обзиром  да  планирани  објекат  има  сутеренску  етажу,  подземна  грађевинска  линија  се
налази унутар планиране зоне за грађење.

Типологија и однос према суседним парцелама 

На  новоформираној  грађевинској  парцели,  планирани  објекат  је,  по  типологији
слободностојећи  објекат,  тако  да  не  додирује  ни  једну  границу  грађевинске  парцеле,  а
постављен је у оквиру граница грађења, односно унутар простора дефинисаног грађевинском
линијом  и  границама  грађења  која  су  дефинисана  правилима  изградње  за  објекте  јавне
намене.

Висинска регулација 

У  погледу  висинске  регулације, према  идејном  решењу,  предвиђена  је  изградња
слободностојећег објекта – дома за стара лица, спратности Су+П+2.  Нулта кота објекта је
тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта у равни уличне фасаде. Код објеката на
терену у паду, нулта кота се рачуна у равни вишље фасаде.

“АРХИПЛАН” Д.О.О. - Аранђеловац                                                                                                    5



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ИЗГРАДЊЕ на к.п.бр. 12/2, 12/3 и 12/4 КО Врбица
- дом за стара лица -

На основу  нивелационог  стања  новоформиране  грађевинске  парцеле,  југоисточна  фасада
планираног објекта има највећу висину, па је према њој и одређена висина венца и објекта
(висинa венца до 13m, односно укупнa висинa објекта до 16,5m).

Нивелација 

Нивелација је одређена уз поштовање услова постојећег стања и нивелације градске улице на
коју је ослоњена предметна локација. 

Приликом израде пројектне документације, могу се вршити мање корекције и прецизирање
предложеног нивелационог решења. 

2.3. Урбанистички показатељи 

Упоредни приказ урбанистичких показатеља                                                                                    Табела број 7.

Урбанистички 
показатељи

Према Плану генералне регулације
за насељено место Аранђеловац

Према урбанистичком пројекту 
(на основу идејног решења)

површина грађевинске 
парцеле

површина парцеле: 40-50m²/ кориснику
за домове за социјалну заштиту

(48 корисника - 2400m²)
2911m²

степен заузетости (З)
до 40%

(или до 960m²) 
остварено – 510m²

спратност П+2+Пк Су+П+2

зеленило / 725m² 

начин паркирања
на сопственој парцели, у оквиру објекта
према нормативу 1ПМ на 10 кревета за

домове за стара лица
12ПМ

2.4. Технички опис планираног објекта

Саставни део Урбанистичког пројекта је Идејно решење вишепородичног стамбеног објекта
који је урађен од стране “Архиплан” д.о.о. - Аранђеловац, чији је одговорни пројектант Драгана
Бига, дипл.инж.арх.

Архитектонско решење: У складу са захтевима инвеститора извршена је функционална
организација  простора  тако  да  је,  у  архитектонском  смислу,  у  пуној  мери  искоришћена
локација.  Пројектовани  објекат  је  слободностојећи,  спратности  Су+П+2,  укупне  бруто
површине 1738m² (подземно + надземно).

У објекту је пројектовано:
 у сутеренској етажи – су предвиђене помоћне и пратеће просторије за функционисање

дома за стара лица;
 у приземљу  је предвиђена једна соба за особе са посебним потребама, помоћне и

заједничке просторије;
 на првом и другом спрату су предвиђене по једна једнокреветна соба, три двокреветне

собе, четири трокреветне собе и два двокреветна апартмана, као и пратеће просторије
за медицинско особље.

Конструкција:  У  конструктивном  смислу  објекат  представља  масивну  вишеспратну
конструкцију чији су главни конструктивни елементи распоређени у складу са функционалним
и  стабилносним  критеријумима.  Носећи  зидови  су  од  гитер  блока,  међусобно  спојени
армирано бетонским стубовима и  серклажима.  Међуспртана конструкција  је  полумонтажна
таваница  типа  “ферт”.  Кровна  конструкција  објекта  предвиђена  је  као  дрвена.  Кров  је
двоводан са нагибом од 25°, док је кровни покривач – цреп.

Спољна  обрада:  Све  спољне  површине  зидова  су  са  термоизолационим  слојем  од
минералне вуне, малтерисани са свим потребним предрадњама и финалној обради са демит
технологијом. Спољна столарија се ради од ПВЦ профила са термоизолационим стаклом.

Унутрашња обрада:  Ентеријерска обрада је у складу са наменом просторија и условима
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санитарно-хигијенских прописа за поједине врсте просторија. За облагање подова предвиђен
је  теписон и керамичке плочице.  Унутрашњи зидови су малтерисани,  глетовани и  обојени
полудисперзијом.

3. ПРАВИЛА ЗА УРЕЂЕЊЕ КОМПЛЕКСА 

3.1. Услови за изградњу и уређење интерних саобраћајних и паркинг површина

За потребе израде Урбанистичког пројекта, издати су услови број 2202 од 10.12.2019. године
од ЈКП “Зеленило” Аранђеловац. 

Колски  приступ  новоформираној  грађевинској  парцели  је  из  ул.  Стефана  Немање  –
продужетак. 

У  оквиру  парцеле  пројектована  је  једносмерна  интерна  саобраћајница,  ширине  3,50  m,  у
функцији адекватне противпожарне заштите планираног објекта,  па је меродавно возило –
ватрогасно возило. 

Део интерне саобраћајнице је предвиђен за посебан режим коришћења, тако да југоисточном
делу парцеле могу приступити само доставна возила и ватрогасно возило.

У југозападном делу парцеле, лоциран је паркинг простор за 12ПМ, са управном и подужном
шемом паркирања, од чега су четири места за особе са посебним потребама.

Око објекта  је  планирана изградња тротоара,  а  у  складу са наменом планираног  објекта,
омогућен је приступ возилу на главном улазу у објекат. 

3.2. Услови за уређење зелених површина 

У комплексу је предвиђено уређење слободних и зелених површина, у складу са планираном
организацијом  комплекса  и  трасама  подземних,  интерних  инсталација.  Није  дозвољено
користити  инвазивне  и  алергене  врсте.  Уређење  се  заснива  на  испуњавању  санитарно-
хигијенских функција, али пре свега декоративне функције и има улогу стварања повољнијих
микроклиматских услова и наглашавања појединих доминантних пешачких праваца.

Могуће  је  комбинација  жбуња  као  и  цветних  површина.  Обавезни  део  ових  површина  су
травњаци,  који  заузимају  највећи  део  површине,  који  заједно  са  жбуњем  омогућавају
ублажавање оштрих контура зграда. Колоритни акценат обезбедиће се садњом цвећа, а на
ивичним деловима парцеле могућа је и изградња зелене ограде од цветајућих и зимзелених
врста.

3.3. Услови за изградњу инфраструктуре 

Концепција  и  трасе  постојеће  и  планиране  инфраструктуре,  приказани  су  на  графичком
прилогу број 8. - “Синхрон план комуналне инфраструктуре”.

3.3.1. Водоснабдевање и одвођење отпадних и кишних вода

Саставни  део  документације  Урбанистичког  пројекта  су  технички  услови,  број  273_19  од
25.12.2019. године, издати од ЈКП “Букуља”- Аранђеловац.

У улици Стефана Немање, у непосредној близини предметне локације, положен је вод градске
водоводне мреже  PЕ  Ø140mm,  радног притиска у  мрежи који се креће до 10  bar,  тако да
постоје  технички услови за  прикључење планираног  објекта,  односно може се обезбедити
водоснабдевање, као и противпожарна заштита, у складу са законским прописима. 

Вод  градске  мреже  за  одвођење  отпадних  вода  је,  такође,  постављен  у  коридору  улице
Стефана Немање, у непосредној близини предметне локације -  PVC  Ø 200mm,  тако да су
обезбеђени технички услови, за прикључење планираног објекта.
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Прикључење планираног објекта је предвиђено у оквиру јавне површине. 

У близини предметног подручја не постоји изграђена јавна мрежа за одвођење атмосферских
вода,  па  се атмосферске воде са зауљаних површина прихватају  посебним сливницима и
посебном мрежом се одводе до сепаратора за уља и масти, пречишћавају се до захтеваног
нивоа и након тога, се могу упустити у реципијент – зелене површине у предметном подручју.

Условно чисте атмосферске воде се упуштају у уређене зелене површине на парцели.

Противпожарна заштита обезбедиће се постављањем унутрашње хидрантске мреже, за коју
постоје технички услови на предметној локацији. 

3.3.2. Електроенергетска инфраструктура 

Саставни део документације Урбанистичког пројекта су  технички услови, број 8д1.1.0-д0902-
371795/2-19 од 06.12.2019. године, издати од Електродистрибуције Аранђеловац. 

За планирани објекат,  спратности Су+П+2,  са укупно 21 стамбеном јединицом и пратећим
садржајима за функционисање дома за стара лица, потребно је обезбедити ангажовану снагу
која износи 70kW.

Напајање планираног објекта је предвиђено из постојеће ТС “Стефана Немање” снаге 400kVA,
полагањем напојног кабловског вода ppoo-A 4x120kVA до планираног комплекса.

У циљу обезбеђивања прикључка, на фасади планираног објекта треба уградити кабловску
прикључну  кутију  КПК,  на  коју  треба  прикључити  напојни  кабл  из  трафостанице.  Из  КПК,
одговарајућим каблом прикључити мерно-разводни орман у коме се налази потребан број
прикључака за све стамбене јединице, заједничке и помоћне просторије. На фасаду уградити
и кутију за главно изједначење потенцијала (ГИП) повезану са темељним уземљивачем, преко
које се обезбеђује уземљење свих инсталација у објекту.

Мерење  потрошње  електричне  енергије  за  све  потрошаче  у  објекту  вршиће  се  преко
двотарифних електроенергетских бројила уграђених у мерно-разводни орман објекта. Бројила
морају поседовати интегрисани уређај за пребацивање тарифе.

Инсталација  уземљења  објекта  обезбеђује  се  изградњом  темељног  уземљивача  објекта.
Темељни уземљивач  реализовати  помоћу  Fe/Zn  траке 25х4mm,  положене преко  арматуре
темеља пре бетонирања, са потребним изводима за уземљење унутрашњих инсталација. За
заштиту од атмосферског пражњења за објекат предвидети израду инсталације громобрана.

Све инсталације морају бити изведене у свему према важећој законској регулативи.

3.3.3. Електронска комуникациона инфраструктура 

Саставни део документације Урбанистичког пројекта су технички услови број 516322/2-2019 од
28.11.2019.  године,  издата  од  Предузећа  за  телекомуникације  “Телеком  Србија”,  Извршна
јединица Крагујевац.

Према  наведеним  условима  у  близини  предметне  локације  нема  изграђене  електронске
комуникационе инфраструктуре.

Према  Плану  генералне  регулације  за  насељено  место  Аранђеловац,  у  коридору  улице
Стефана  Немање-продужетак,  планирана  је  изградња  елекронске  комуникационе
инфраструктуре, па је у будућности могуће извршити прикључење планираног објекта на исту
под следећим условима:

 унутар предметне локације, уградити монтажна или изградити зидана мини кабловска
окна ТК канализације, типа МБ2;

 од ТТ окна потребно је положити две РЕ цеви Ø40mm до планираног ОDО ормана, и у
обе цеви увући жицу FeZn d=1,5mm.

 полагање инсталационих каблова планирати у цев у зиду или у техничке канале;
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 главни ODO орман је потребно уземљити.

Инсталације  електронске  комуникационе  инфраструктуре  извести  у  свему  према  важећој
законској регулативи.

3.3.4. Гасификација 

Саставни део документације Урбанистичког пројекта су услови, број 08-9534/1 од 12.12.2019.
године, издати од ЈКП “Букуља”.

На  основу  наведених  услова,  као  и  према  важећем  планском  документу,  на  предметном
подручју, као и у његовој непосредној близини не постоји изграђена, ни планирана гасоводна
мрежа, па планирани објекат није могуће прикључити на исту.

Грејање планираног објекта је планирано на пелет, па је тако у сутеренској етажи пројектована
котларница са припадајућим магацинским простор за смештај огрева. Уколико се у будућности
буде развила гасоводна инфраструктура, планирани објекат се може прикључити на исту.

3.4. Услови за евакуацију комуналног отпада 

За  евакуацију  комуналног  отпада,  за  планирани  објекат,  у  сутеренској  етажи  налази  се
посебна просторија за његово одлагање, коју ће празнити надлежно комунално предузеће.

У оквиру партерног уређења, потребно је на више места поставити канте за смеће, као део
урбаног мобилијара.

3.5. Инжењерскогеолошке карактеристике

Општина  Аранђеловац је  једна  од  седам  општина  Шумадијског  округа.  Њеној  територији
припада северо-западни део Шумадијског округа, тј. западни део сливног подручја Јасенице и
источни делови Колубаре и  Качера, области које пружају разнолике природне и привредне
могућности. Алувијалне равни Кубршнице и њених притока, затим Турије, Мисаче и Пештана
погодне су за ратарство, ливадско-сточарску и повртарску производњу, а њено побрђе, поред
ратарства, претежно за воћарство, виноградарство и испашу стоке.

На  територији  ове  општине  доминира  радијално  и  раседна  тектоника.  За  њену
морфоструктуру  од  значаја су  хорствови  са  ограниченим раседима.  Бројни  раседи  на
релативно малом простору битно  сучутицали на морфолошку структуру. Рељефна пластика
ове  општине  настала  је  тектонским  ичфлувијалноденудационим процесима.  Главне  црте
морфолошке структуре овог рељефа  чине  саставни део рељефа високе и ниске Шумадије
који  је  представљен  типичним шумадијским  валовито-брежуљкасто  -  планинским тереном.
Неотектонски раседи најбоље су изражени и јављају се појединачно, или у групама приближно
паралелних раседа, тако да формирају сложене разломне зоне. Раседи се пружају правцем
северозапад-југоисток и североисток-југозапад и пресецају главне разломне зоне које у односу
на линерани склоп имају логитудинално пружање. На северним падинама Венчаца јављају се
два раседа дуж кога се мермер кретао преко кредних седимената па је тектонски јако оштећен
и слојеви му се повијају,  мењајући пад, од југоистока ка северозападу.  Најкарактеристичнији
облици  рељефа  су  у  делу  високе  Шумадије,  на  јужној  територији  ове  општине  и  то  су
абразионе површи. Брезовачка површ налази се у селу Брезовица на југу Венцаца, висине око
600 м, Качерска по области Качеру на око 410-420 м и Рипањска висине 310-330 м. Утврђено
је да су површи абразионе терасе панонског мора или језера плиоценске старости, који су се
повлачили и, за време фаза застајања или сталности нивоа, урезали у старији рељеф нове
црте  прибређног рељефа. Површи су одвојене једна од друге, благим или стрмим обалама
које на више места имају облик клифова.  Код села Орашац се налази једна таква типска
обала на брду Пресека, као и клифови Вагана и Орловице.

Геолошки састав општине  Аранђеловац чине мезозојске и кенозојске творевине. Мезозојске
стене присутне су претежно у јужном,  југоистоичном и западном делу територије општине.
Кенозојске  творевине заузимају  најчешће пространство.  Њима припада око  2/3  територије
општине.  Педолошки састав  земљишта је  један  од веома  значајних услова гајења разних
пољопривредних култура, као и за травну и шумску вегетацију.
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Описане инжењерскогеолошке караткеристике терена су дате уопштено, тако да ће се кроз
израду  техничке  документације  детаљније  одредити  инжењерскогеолошке  карактеристике
терена.

4. МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ 

4.1. Мере и услови заштите животне средине

При изради Урбанистичког пројекта поштоване су основне мере и услови заштите животне
средине:

 на предметној  локацији,  није  планирана  делатност  која  угрожава  квалитет  животне
средине, производи буку или непријатне мирисе;

 на предметној локацији, није планирана изградња која би могла да наруши или угрози
основне услове живљења суседа или сигурност суседних објеката;

 обезбеђено је прикључење планираног објекта на комуналну инфраструктуру, у складу
са законским прописима;

 обезбеђено је одвожење и евакуација комуналног отпада, на законом прописан начин. 

4.2. Мере заштите природних и културних добара

У  оквиру  предметног  подручја  нема  заштићених  природних  добара  а  простор  није  део
међународно значајних  подручја.  Предметно подручје  није  део Еколошке мреже Србије,  а
нема ни објеката геонаслеђа. 

На предметној локацији нема регистрованих културних добара, ни археолошких налазишта.

Обавеза  је  инвеститора  извођења  радова,  сходно  члану  99.  Закона  о  заштити  природе
(“Службени гласник РС”, број 36/09, 88/10, 91/10-испр. и 14/16), да уколико у току извођења
радова наиђе на природно добро које  је  геолошко –  палеонтолошког  или  минералошко –
петролошког порекла, а за које се претпоставља да има својство споменика природе, о томе
обавести министарство надлежно за послове животне средине и да предузме све мере како
се природно добро не би оштетило до доласка овлашћеног лица. 

Обавезно је поштовање члана 109. Закона о културним добрима („Службени гласник РС“, број
71/94, 52/11-др.закони и 99/11-др.закони), где је обавеза извођача радова да уколико наиђе на
археолошко  налазиште  или  археолошке  предмете,  одмах  прекине  радове  и  обавести
надлежни завод и да предузме мере да се налаз не оштети, не уништи и да се сачува на
месту и у положају у коме је откривен.

4.3. Мере заштите од елементарних непогода 

Објекат  мора  бити  категоризован  и  реализован  у  складу  са  Правилником  о  техничким
нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима („Службени лист
СФРЈ“, број 31/81, 49/82, 29/83, 2/88, 52/90).

4.4. Мере заштите од пожара 

Ради  заштите  од  пожара,  објекат  мора  бити  реализован  према  одговарајућим  техничким
противпожарним прописима, стандардима и нормативима, у складу са Законом о заштити од
пожара  („Службени  гласник  РС“,  број  111/09, 20/15,  87/18  и  87/18-др.закон)  и  осталим
законским прописима из предметне области. 

4.5. Посебни услови са аспекта цивилне заштите 

На основу  Закона  о  ванредним ситуацијама  (“Службени  гласник  РС”,  број  111/09,  92/11  и
93/12), инвеститори немају обавезу изградње склоништа, нити обавезу плаћања накнаде.

4.6. Мере енергетске ефикасности 

С  обзиром  на  намену  планираног  објекта,  сходно  законским  прописима  у  овој  области,
поштоваће се Правилник о енергетској ефикасности зграда, “Службени гласник РС”, број 61/11
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ИЗГРАДЊЕ на к.п.бр. 12/2, 12/3 и 12/4 КО Врбица
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и Правилник о условима, садржини и начину издавања сертификата о енергетским својствима
зграда (“Службени гласник РС”, број 69/12). 

4.7. Стандарди приступачности

Приликом  пројектовања  новог  објекта  и  решавања  саобраћајних  комуникација,  вођено  је
рачуна о особама са посебним потребама у свему према одредбама Правилника о техничким
стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано
кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама (“Службени гласник
РС”, број 22/15).

5. ЗБИРНИ ПРЕГЛЕД УРБАНИСТИЧКИХ ПОКАЗАТЕЉА

Претежна намена:  
(доминантна) 

Становање нискох густина – породично становање

Могуће 
компатибилне 
намене:

услуге  (трговина  на  мало,  угоститељство),  туризам  пансионског  типа,  спорт  и
рекреација,  зеленило.  Као  компатибилна  намена  могу  се  дозволити  мањи
производни погони који не угрожавају животну средину. Однос пратећих намена у
односу на претежну може бити максимално 30% на нивоу намене. Компатибилна
намена може бити у оквиру основног објекта, засебан објекат на парцели или на
посебној парцели у оквиру претежне намене. Уколико је на посебној парцели важе
правила за компатибилну намену.
Уз  становање,  као  основну  намену,  могу се  наћи  и  друге  намене као  пратеће  и
допунске, односно као потребне и пожељне.
Јавне службе и зеленило свих врста, су намене које се могу наћи уз становање без 
посебних ограничења.

Плански основ: 
План генералне регулације  за  насељено место  Аранђеловац (“Службени  гласник
општине Аранђеловац”, број 66/14)

Саобраћајни приступ
грађевинској 
парцели:

Директан, из градске улице Стефана Немање-продужетак
(услови број 2202 од 10.12.2019. године, издати од ЈКП “Зеленило” Аранђеловац)

Број објеката на 
парцели: 

Број објеката на грађевинској парцели није ограничен, под условом да је испоштован
максимални  индекс  заузетости  земљишта;  према  Идејном  решењу,  планирана  је
изградња једног слободностојећег објекта – дом за стара лица.

Услови за 
формирање 
грађевинске 
парцеле: 

Новоформирана  грађевинска  парцела  ГП  1  настаје  спајањем  делова  постојећих
к.п.бр. 12/2, 12/3 и 12/4 КО Врбица. Предлог парцелације и препарцелације је дат на
графичком  прилогу  број  4. -  “Ситуациони  приказ  планиране  парцелације
земљишта (прелазна фаза у поступку формирања грађевинске парцеле” и број 5. -
“Ситуациони приказ планиране препарцелације земљишта”.

Положај објекта на 
парцели и 
типологија: 

Објекат високоградње је по типологији слободностојећи објекат, тако да не додирује
границе  грађевинске  парцеле,  и  налази  се  унутар  простора  дефинисаног
грађевинском линијом и границама грађења (удаљењима од задње и бочних граница
парцеле).  
Грађевински објекат се поставља предњом фасадом на грађевинску линију, односно,
унутар простора оивиченог границама грађења (које чине прописана удаљења од
граница суседних парцела и објеката на суседним парцелама). Простор ограничен
грађевинском линијом и границама грађења подразумева дистанцу до које је могуће
поставити  објекат  на  парцели  а  објекат  може  бити  више  повучен,  у  односу  на
границу грађења.  
Ради  уклапања  у  конфигурацију  терена  предметне  парцеле,  као  и  формирање
потребног  паркинг  простора,  планирани објекат  је  делимично укопан,  а  подземна
грађевинска линија је унутар зоне ограничене грађевинском линијом и границама
грађења.
Положај грађевинске линије и граница грађења је приказан на графичком прилогу
број 6. - “Ситуациони приказ планиране зоне за изградњу”.
Величина  објекта  високоградње,  датог  у  графичкој  документацији,  може  се
третирати  као  оријентациона  површина,  које  се  мора  коначно  дефинисати  у
Пројекту за грађевинску дозволу, уз поштовање положаја и намене објекта. 

Индекс заузетости: 

Индекс заузетости парцеле је  однос габарита хоризонталне пројекције планираног
објекта и укупне површине грађевинске парцеле, изражен у процентима.
Највећа прописана вредност индекса заузетости се не може прекорачити, а могу се
реализовати мање вредности. 
Највећи, дозвољен индекс заузетости  износи 40%.
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Спратност објекта: Максимално дозвољена до П+2+Пк. Према Идејном решењу, пројектован је објекат
спратности Су+П+2.

Кота пода приземља:

Кота  приземља  нових  објеката  на  равном  терену  не  може  бити  нижа  од  коте
нивелете јавног или приступног пута. Кота приземља планираних објеката може бити
максимум 1,2m виша од нулте коте објекта.
Кота  приземља  планираних  објеката  на  стрмом  терену  са  нагибом  од  улице
(наниже), када је нулта кота нижа од нивелете јавног пута, може бити максимум 1,2m
нижа од коте нивелете јавног пута. Кота приземља планираних објеката на стрмом
терену  са  нагибом  ка  улици  (навише),  уколико  је  нулта  кота  објекта  виша  од
нивелете јавног пута, може бити максимум 1,2m виша од коте нивелете јавног пута.
На стрмом терену са нагибом, који прати нагиб саобраћајнице, кота приземља се
одређује у тачки са које је остварен прилаз објекту, а према наведеним елементима.
Уколико се грађевинска и регулациона линија поклапају, кота приземља може бити
максимално  0,2m  виша  од  нулте  коте,  при  чему  се  висинска  разлика  решава
денивелацијом унутар објекта.

Услови за 
ограђивање грађ. 
парцеле:

Предвиђено је ограђивање комлекса са три стране. Страна комплекса која је према
улици Стефана Немање-продужетак, није планирана за ограђивање.

Услови за слободне 
и зелене површине: 

Важећим  планским  документом  није  предвиђен  минимални  проценат  зелених
површина.

Паркирање: 
Паркирање возила се обезбеђује у оквиру комлекса, према критеријуму 1ПМ на 10
кревета за домове за стара лица.
За потребе планираног објекта предвиђено је укупно 12ПМ.

Нивелациони 
услови:

Нивелација  је  одређена  уз  поштовање  услова  постојећег  стања  и  нивелације
градских улица на коју је ослоњена предметна локација. 
Нивелација свих површина је генерална, кроз израду техничке документације, може
се тачније дефинисати, у складу са техничким захтевима и решењима. Нивелација
површина је приказана на графичком прилогу  број 7. - “Регулационо-нивелационо
решење”.

Инфраструктурни 
објекти: 

У складу са условима надлежних институција:
 технички услови, број 273_19 од 25.12.2019. године, издати од ЈКП “Букуља”

- Аранђеловац; 
 технички  услови,  број  8Д1.1.0-Д0902-371795/2-19  од  06.12.2019.  године,

издати од Електродистрибуције Аранђеловац;
 технички  услови,  број  516322/2-2019  од  28.11.2019.  године,  издата  од

Предузећа  за  телекомуникације  “Телеком  Србија”  Извршна  једница
Крагујевац;

 технички  услови,  број  08-9534/1  од  12.12.2019.  године,  издати  од  ЈКП
“Букуља” Аранђеловац;

 технички услови, број 2202 од 10.12.2019. године, издати од ЈКП “Зеленило
Аранђеловац;

Фазност изградње: Није предвиђена фазна изградња

6. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Пре потврђивања Урбанистичког пројекта, орган надлежан за послове урбанизма организује
јавну презентацију Урбанистичког пројекта, у трајању од седам  дана и износи Урбанистички
пројекат на седницу Комисије за планове СО Аранђеловац. 

Потврђен Урбанистички пројекат (заједно са Планом генералне регулације за насељено место
Аранђеловац)  представља  основ  за  издавање  Локацијских  услова,  сходно  Закону  о
планирању и изградњи. 

Урбанистички пројекат је урађен у два (2) примерка, од којих се један (1) налази у Општинској
управи општине Аранђеловац и један (1) код инвеститора. 

март, 2020.године                                                                                          Одговорни урбаниста:
                                                  

Драгана Бига, дипл.инж.арх.
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Обрађивач пројекта:

Назив пројекта:

Диспозиција предметног подручја у односу на непосаредно окружење

Назив листа:                                                                                               Размера: 1:1000 Лист број:               1.

Датум:

"А Р Х И П Л А Н" Д.О.О.

ул.Кнеза Mихаила бр.66

А Р А Н Ђ Е Л О В А Ц

Sertifikat izdat 27.03.2013.g.

Trenutno valjanost proverite putem QR koda.

N

Наручилац израде пројекта:

Л Е Г Е Н Д А

Граница обухвата урбанистичког пројекта

одговорни урбаниста: дипл.инж.арх. Драгана Бига (200001503)

Руководилац израде:

Николић Слађана

ул. Стефана Немање ББ

34 300 Аранђеловац

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ИЗГРАДЊЕ

на к.п.бр. 12/2, 12/3 и 12/4 КО Врбица

- дом за стара лица -

март, 2020.год.



Обрађивач пројекта:

Назив пројекта:

Катастарско топографски план са границом обухвата

урбанистичког пројекта

Назив листа:                                                                                                 Размера: 1:500 Лист број:               2.

Датум:

"А Р Х И П Л А Н" Д.О.О.

ул.Кнеза Mихаила бр.66

А Р А Н Ђ Е Л О В А Ц

Sertifikat izdat 27.03.2013.g.

Trenutno valjanost proverite putem QR koda.

Наручилац израде пројекта:

Л Е Г Е Н Д А

Граница обухвата урбанистичког пројекта

Граница катастарске парцеле

Постојећа међна тачка

одговорни урбаниста: дипл.инж.арх. Драгана Бига (200001503)

Руководилац израде:

Николић Слађана

ул. Стефана Немање ББ

34 300 Аранђеловац

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ИЗГРАДЊЕ

на к.п.бр. 12/2, 12/3 и 12/4 КО Врбица

- дом за стара лица -

март, 2020.год.
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ПРОСТОРНЕ ЦЕЛИНЕ ПРЕТЕЖНЕ НАМЕНЕ СТАНОВАЊЕ

ГРАНИЦЕ ПРОСТОРНИХ ЦЕЛИНА

ВОДНО ЗЕМЉИШТЕ
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ГРАЂЕВИНСКА РЕГУЛАЦИЈА
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ГРАНИЦА БУКОВИЧКЕ БАЊЕ

ГРАЂЕВИНСКО ПОДРУЧЈЕ
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СТАНОВАЊЕ

СТАНОВАЊЕ НИСКИХ ГУСТИНА

ПРОСТОРНА ЦЕЛИНА - ПЕРИФЕРНО СТАНОВАЊЕ3.

Извод из Плана генералне регулације за насељено место Аранђеловац
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Ознака дела катастарске парцеле
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА 

ОПШТИНА АРАНЂЕЛОВАЦ 
ОПШТИНСКА УПРАВА 

Одељење за имовинско – правне односе, урбанизам, 
грађевинарство и стамбено – комуналне послове 

Број: 350-258/19-05 

Датум: 16.09.2019. 
А р а н ђ е л о в а ц 

 
НИКОЛИЋ СЛАЂАНА 

ул. Стефана Немање 
ВРБИЦА, АРАНЂЕЛОВАЦ 

 

 У вези Вашег захтева бр. 350-258/19-05 поднетог 28.08.2019. издајемо Вам, у складу са чланом 53. 
Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09 – исправка, 64/2010 - одлука УС, 

24/11, 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука УС, 98/13 - одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19 - 
др. закон), ПГР-ом за насељено место Аранђеловац („Општински Сл. Гласник“, бр. 66/14): 

 
 

ИНФОРМАЦИЈУ О ЛОКАЦИЈИ 

за К.П. бр. 12/2 и 12/4 К.О. Врбица 

 
1. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ НА ПАРЦЕЛАМА  

 

Подаци о парцелама увидом у електронску базу података Републичког геодетског завода: 

КП број КО 
површина 

парцеле (м2) 
ширина 

фронта (м) 
грађевинска 

парцела 

12/2 Врбица 7 82 ~15m према ул. Стефана Немање  + 

12/4 Врбица 7 50 ~15m према ул. Стефана Немање + 

Постојећи објекат на K.П. бр. 12/2 и 12/4 К.О. Врбица: / 

 
Приступ јавној саобраћајној површини: 

 К.П. бр. 12/2 и 12/4 К.О. Врбица налазе се уз ул. Стефана Немање. 

 
2. ВРСТА И НАМЕНА ПАРЦЕЛЕ  

1. Већи део К.П. бр. 12/2 К.О. Врбица и већи део К.П 12/4 К.О. Врбица, налази се према Плану 
Генералне Регулације за насељено место Аранђеловац (Општински Сл. гласник 66/14) у 

просторној целини 3 – ПЕРИФЕРНО СТАНОВАЊЕ , подцелина 3.1 – СТАНОВАЊЕ НИСКИХ ГУСТИНА у 
оквиру површина осталих намена. 

2. Мањи део К.П. бр. 12/2 К.О. Врбица и мањи део К.П. бр. 12/4 К.О. Врбица, налазе се према 

Плану Генералне Регулације за насељено место Аранђеловац (Општински Сл. гласник 66/14), у 
оквиру површина јавних намена - САОБРАЋАЈНИЦА. 

1.1. Становање ниских густина 

Основна намена – породично становање 
 

Као породично становање дефинише се становање на појединачним парцелама, минималне величине 

400m2 са највише 3 стана у објекту. 

Компатибилне намене: услуге (трговина на мало, угоститељство), туризам пансионског типа, спорт и 

рекреација, зеленило. Као компатибилна намена могу се дозволити мањи производни погони који не 
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угрожавају животну средину. Однос пратећих намена у односу на претежну може бити максимално 30% на 

нивоу намене. Компатибилна намена може бити у оквиру основног објекта, засебан објекат на парцели или 
на посебној парцели у оквиру претежне намене. Уколико је на посебној парцели важе правила за 

компатибилну намену. 

Услови за формирање парцеле-становање ниских густина: 

 катастарска парцела може постати грађевинска уколико има облик и површину који омогућавају изградњу 

објекта у складу са правилима грађења и техничким прописима и која има приступ јавној 

саобраћајној површини; 
 грађевинском парцелом се сматра катастарска парцела минималне величине: 

 

1. За објекте у прекинутом низу: 

- ширине фронта минимално 11.0m и  

- минималне површине 400m2 ; 

2. За слободностојеће објекте: 

- ширине фронта минимално 15.0m и  

- минималне површине 500m2

2.1. Површина јавне намене - саобраћајница 

Планом генералне регулације насељеног места Аранђеловац планира се: 
– измештање транзитног саобраћаја из ужег градског центра; 

– повећање капацитета постојеће уличне мреже; 
– обезбеђивање брзе и безбедне проходности на главним градским саобраћајницама; 

– афирмисање јавног градског саобраћаја; 

– изградња система контролисаног паркирања у оквиру градског центра; 
– рехабилитација пешачког саобраћаја  у граду; 

– побољшање саобраћајне везе градског центра са насељима на подручју града; 
– изградња нових саобраћајно обилазних праваца; 
 

Уз становање, као основну намену, могу се наћи и друге намене као пратеће и допунске, односно 

као потребне и пожељне.  

Јавне службе и зеленило свих врста, су намене које се могу наћи уз становање без посебних 
ограничења. 

3. КОНЦЕПЦИЈА УРЕЂЕЊА И ТИПОЛОГИЈА ГРАЂЕВИНСКИХ ЗОНА И ЦЕЛИНА 

Просторна целина 3 - Зона породичне  градње се састоји из три подцелине за које је заједничко да 

представљају стамбене зоне рубног дела грађевинског подручја. То су зоне породичног становања на 
граници урбаног са елементима руралног становања. Од изграђених компактних простора на подручју града 

ово су најслабије инфраструктурно опремљене површине, на којима су потребна одређена улагања у 

опремање грађевинског земљишта. 

Производни погони, који својим радом на било који начин,  угрожавају претежну намену окружења, се не 

могу наћи у овој просторној целини. 

Подцелина 3.1 се налази у северозападном делу грађевинског подручја, иза насеља Колонија. Планиране 

намене поред становања и услуга су и мањи производни погони, и друге компатибилне намене становању. 

Постојеће шуме у оквиру целине 3.1 се уређују као спортско рекреативне шуме са интеграцијом акумулације 
Водојажа у спортско рекреативне и туристичке садржаје. 

4. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА ЗА ПОВРШИНЕ И ОБЈЕКТЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ – СОЦИЈАЛНА 
ЗАШТИТА КАО КОМПАТИБИЛНЕ НАМЕНЕ, У СКЛАДУ СА ПГР-ом ЗА НАСЕЉЕНО МЕСТО 

АРАНЂЕЛОВАЦ: 

СОЦИЈАЛНА ЗАШТИТА 

Изградња геронтолошког центра се може спровести у сарадњи са приватном иницијативом. Опремање и 

капацитети морају да задовоље све критеријуме за изградњу установа за смештај старих лица. Локацијски 
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геронтолошки центар не треба да буде изолован на периферији грађевинског подручја, повољне локације су 

у оквиру просторне целине 2. 

Могуће је предвидети и друге установе социјалне заштите: „сигурна кућа“, дом или прихватилиште за децу 

без родитељског старања, дом за лица са посебним потребама, социјално становање. 

Конкретне локације за све објекте у категорији социјалне заштите решавати Планом детаљне 

регулације или урбанистичким пројектом (уколико није јавна намена). 

Општа правила изградње објеката јавних намена су: 

- Тип објекта зависи од његове функције али он мора бити прилагођен условима локације, 

- Комплекс мора бити уређен у складу са функцијом објекта и његовим окружењем; 
- У оквиру зона становања могу бити и образовање, дечија и социјална заштита, здравство, култура, 

информисање, уколико задовољавају услове за одговарајућу делатност и не угрожавају непосредно 

окружење; 
- Специјализоване школе или клубови могу бити пратеће намене у оквиру спортских и рекреативних 

центара; 
- Забрањена је изградња у овим комплексима других објеката, који би могли да угрозе животну средину и 

основну намену. 

- По типу изградње објекти се на грађевинској парцели граде као слободностојећи односно објекат не 
додирује ни једну линију грађевинске парцеле.  

- По архитектури објекти јавних намена треба да буду препознатљиви и уочљивији од објекта других 
намена. 

- Најмања удаљеност  објекта јавних потреба до објеката на суседним парцелама износи: 
1. до стамбених објеката, минимално 4,0m; 

2. до услужно - пословних објеката, минимално 4,0m. 

- Уколико је растојање суседног објекта мање од прописаног не дозвољава се отварање отвора на бочним 
фасадама према јавним објектима, осим помоћних стамбених и пословних просторија. 

- Растојање основног габарита и линије суседне грађевинске парцеле износи, на делу бочног дворишта 
претежно северне оријентације минимално 2,5m, односно на делу бочног дворишта претежно јужне 

оријентације мин. 5,0m. 

- На парцелама се дозвољава изградња нових, доградња постојећих, а у свим сегментима фазна изградња. 
- Паркирање и гаражирање возила, за редовне кориснике, се обезбеђује на сопственој грађевинској 

парцели изван површине јавног пута, а за посетиоце на посебном паркингу, на парцели објекта или у 
њеној близини. 

За изграђене објекте у заштитном појасу инфраструктурних коридора или појасу далековода дозвољава се 
адаптација и реконструкција у постојећим габаритима, без могућности надоградње. 

За потребан капацитет објеката јавних служби потребно је поштовати следеће критеријуме и нормативе: 

Социјална заштита: 

Према стандардима потребно је обезбедити: 

- површина објекта: 20-25m2/ кориснику за домове за социјалну заштиту; 
- површина парцеле: 40-50m2/ кориснику за домове за социјалну заштиту; 

- максимална спратност П+2+Пк; 

- степен заузетости 40%. 

ХОРИЗОНТАЛНА РЕГУЛАЦИЈА 

Грађевинска линија 
 Грађевинска линија је дефинисана на графичком прилогу бр. 2 (извод из цртежа 5: План изградње и 

регулације) и износи минимално 5,0m од регулационе линије пута (ул. Стефана Немање). 

ПОЈМОВНИК 

Фронт грађевинске парцеле - ширина грађевинске парцеле према приступној саобраћајној површини; 
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Нулта кота објекта - је тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта у равни уличне фасаде. Код 

објеката на терену у паду, нулта кота се рачуна у равни вишље фасаде. 
 

Спратност објекта - број спратова, који се броје од првог спрата изнад приземља па навише. Као спратови 

не рачунају се приземље, подрум, сутерен и поткровље. Број спратова зграде чији су поједини делови 

различите спратности исказује се бројем спратова највишег дела зграде. Број спратова у згради на нагнутом 
терену исказује се према оном делу зграде који има највећи број спратова. Изражава се описом и бројем 

надземних етажа, при чему се подрум означава као По, сутерен као Су, приземље као П, надземне етаже 
бројем етажа, поткровље као Пк.  
 

Подрум - ниво у згради чији се под налази испод површине терена и то на дубини већој од једног метра. 

Сви објекти могу имати подрумске просторије уколико не постоје геотехничке или хидротехничке сметње и 
уколико се не угрожавају постојећи објекти у суседству. 
 

Сутерен - ниво у згради чији се под налази испод површине терена, али на дубини до једног метра и мање. 

Сви објекти могу имати сутеренске просторије уколико не постоје геотехничке или хидротехничке сметње и 
уколико се не угрожавају постојећи објекти у суседству. 
 

Приземље - прва етажа у згради изнад подрума и сутерена, или изнад нивоа терена (ако зграда нема 
подрум или сутерен) на висини до 1.2m од нулте коте објекта. 
 

Спрат - ниво у згради који се налази изнад приземља а испод кровне конструкције или поткровља. 
 

Поткровље - ниво у згради који је у целини или делимично изграђен унутар кровне конструкције зграде, са 

надзиком висине до 1.6m од коте пода последње етаже. 
 

Полуспрат - јавља се у случајевима када зграда има један или више спратова, а хоризонтална подела на 

спратове није спроведена у једној равни кроз целу зграду. Обично је подела извршена по половини зграде, а 

разлика у висини пода једног и другог дела је пола висине спрата. Тада се два полуспрата, које спаја доњи 
степенишни крак, сматрају једним спратом. 
 

Галерија - додатни ниво унутар светле висине етаже, који заузима максимално 70% површине пода основне 
етаже. Галерија се рачуна као посебна етажа код рачунања спратности објекта и не може се издвојити као 

посебна функционална јединица. 
 

Помоћни објекат - објекат који је у функцији главног објекта, а гради се на истој парцели на којој је 
саграђен главни стамбени, пословни или објекат јавне намене бруто развијене грађевинске површине 

максимално 40m2 и спратности П+0. 

ПРАВИЛА ОБЛИКОВАЊА ОБЈЕКАТА  
 

Отворене спољне степенице могу се постављати на објекат (предњи део) ако је грађевинска линија 3.0m 

увучена у односу на регулациону линију и ако савлађују висину до 0,9m. 

 Степенице које савлађују висину преко 0.9m улазе у габарит објекта. 

 Степенице које се постављају на бочни или задњи део објекта не могу ометати пролаз и друге функције 
дворишта. 

 

Спољни изглед објекта, облик крова, примењени материјали, боје и други елементи утврђују се идејним 

архитектонским пројектом. 
– Спољни изглед објекта у урбанистичкој целини посебних културних вредности, усклађује се са 

конзерваторским условима. 

– Објекти могу имати подрумске или сутеренске просторије ако не постоје сметње геотехничке и 
хидротехничке природе. 

– Површине гаража вишепородичних стамбених објеката које се планирају надземно на грађевинској 
парцели урачунавају се при утврђивању индекса или степена изграђености, односно степена 

искоришћености грађевинске парцеле. 

– Површинске воде са једне грађевинске парцеле не могу се усмеравати према другој парцели. 
 

Обликовање завршне етаже и крова: 

– Последња етажа се може извести као пуна, са косим одговарајућим кровним покривачем и атиком до 
дозвољене висине венца, као поткровље, мансарда или повучена етажа.  
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– Поткровље: висина назитка поткровне етаже износи највише 1.6m рачунајући од коте пода поткровне 

етаже до тачке прелома кровне косине. Нагиб кровних равни прилагодити врсти кровног покривача.  
– Мансардни кров мора бити искључиво у габариту објекта (без препуста) пројектован као традиционални 

мансардни кров уписан у полукруг, максимална висина прелома косине мансардног крова износи 2.2m од 
коте пода поткровља. 

– Прозорски отвори на поткровљу и мансардном крову се могу решавати као кровне баџе или кровни 

прозори. У оквиру кровне баџе могу се формирати излази на терасу или лођу. Облик и ширина баџе 
морају бити усклађени са елементима фасаде. 
 

Посебни захтеви градње: 

 постављање објекта у складу са морфологијом терена, која не ремети драстично постојећу нивелацију; 

 волумен и габарит објекта, прилагодити условима окружења, водећи рачуна о очувању аутентичности 

предела у којем се објекат гради;  
 примењени материјали морају бити природни; 

 препоручује се облик крова четвороводан или вишеводан; кров без надзидка; 
 

Стрехе и забати:  

 Најмање растојање хоризонталне пројекције стрехе од линије суседне грађевинске парцеле износи 0.9m. 

 Решењем косих кровова суседних објеката који се додирују обезбедити да се вода са крова једног објекта 

не слива на други објекат.  

 Изградњом крова не сме се нарушити ваздушна линија суседне парцеле а одводњавање атмосферских 

падавина са кровних површина мора се решити у оквиру грађевинске парцеле на којој се гради објекат. 
 Код постојећих објеката који се реконструишу, а не може се обезбедити услов из става 1 ове тачке, није 

дозвољено постављање стрехе. 

 Код објеката у низу и објеката у прекинутом низу забатни зид не сме прећи висину суседног постојећег 

објекта уколико је постојећи објекат изграђен у складу са овим планом.  
 Нису дозвољена два нивоа поткровних етажа. 

 

ГРАЂЕВИНСКА СТРУКТУРА И ОБРАДА 

Грађевинска структура објеката треба да буде прилагођена структури објеката у окружењу. Обрада објеката 

треба да буде високог квалитета.  
 
 

ЕНЕРГЕТСКА ЕФИКАСНОСТ ОБЈЕКАТА 

Обавезна је топлотна изолација нових и реконструисаних објеката по спољнем омотачу (фасадe, под и кров) 

и унутрашње степениште у спратним објектима. Енергетска ефикасност свих нових и постојећих објекта 

утврђиваће се у поступку енергетске сертификације и поседовањем енергетског пасоша у складу са важећим 
прописима и стандардима. Према Правилнику о условима, садржини и начину издавања сертификата о 

енергетским својствима зграда (”Сл. Гласник РС”, бр. 69/12) који се примењује од 30.09.2012.год. саставни 
део техничке документације је и Елаборат енергетске ефикасности. 

ПАРКИРАЊЕ 

Паркирање решити на парцели изградњом гараже или на отвореном паркинг месту у оквиру парцеле, према 
нормативима дефинисаним у табели бр. 5 Нормативи за паркирање.: 
 

ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПРИМЕЊЕНИ НОРМАТИВИ ЗА ДЕФИНИСАЊЕ МИНИМАЛНОГ БРОЈА ПАРКИНГ МЕСТА 

јавне службе 

 1ПМ на 4 запослена за установе примарне здравствене заштите 

 1ПМ на 3,5 запослена/ или 4-6 болничких постеља за установе специјализоване 
здравствене заштите  

 1ПМ на 10 кревета за домове за стара лица 
 1ПМ на 8 једновремено запослених за домове за заштиту деце 

 

УРЕЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ И ОГРАЂИВАЊЕ 

Изградња објеката подразумева уређење парцеле према њеној намени. Основно уређење обухвата 

нивелацију, партер, зелену површину парцеле и одводњавање ван простора суседа. 
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Услови за ограђивање парцеле:  

– Грађевинске парцеле према улици могу се ограђивати зиданом оградом до висине од 0,9m (рачунајући од 
коте тротоара) или транспарентном оградом до висине од 1,4m;  

– дозвољена висина ограде према суседној парцели је 1,4m; 
– ограда се изводи тако да стубови ограде буду на земљишту власника ограде; 

– парцелу је дозвољено оградити и живом зеленом оградом која се сади у осовини границе грађевинске 

парцеле. 

– Врата и капије на уличној огради не могу се отварати ван регулационе линије. 

ПРИКЉУЧЕЊЕ ОБЈЕКАТА НА ИНФРАСТРУКТУРУ 

Прикључење објеката на инфраструктуру врши се према условима одговарајућих комуналних и других 
предузећа и институција. 

Степен комуналне опремљености грађевинског земљишта који је неопходан за издавање локацијске и 
грађевинске дозволе, зависи од зоне у којој се гради објекат,као и врсте и намене објекта. Неопходно је 

прибављање услова надлежних јавних предузећа и организација. 

Минимални степен комуналне опремљености: 

Просторна целина 3: Периферно становање 

– Објекат мора да има обезбеђен приступ на јавну саобраћајну површину, 
– објекат мора имати прикључак на водоводну, канализациону и електричну мрежу и сакупљање и 

одношење комуналног отпада. 
– до реализације градске канализационе мреже на парцелама се, за потребе евакуације отпадних вода, 

дозвољава изградња појединачних или заједничких сенгрупа (септичких јама) у свему према техничким 

нормативима прописаним за ову врсту објеката. 
– Сви нови објекти морају бити изграђени у складу са мерама енергетске ефикасности. Постојећи објекти ће 

се у складу са прописима и техничким могућностима реконструисати у складу са мерама енергетске 
ефикасности. 

– Пожељно је да објекат има прикључак на телекомуникациону и гасоводну мрежу. 
 

Степен комуналне опремљености за поједине намене: 

Објекти јавне намене (управа, образовање, социјална и дечија заштита, здравство, култура, комунални 
објекти и спортски објекти) и објекти за јавну употребу (верски објекти, сви комерцијални објекти (услуге, 

трговине, хотели...)): 

– Објекат мора да има обезбеђен приступ на јавну саобраћајну површину и обезбеђен паркинг за кориснике 

према прописаним нормативима, 
– објекат мора имати прикључак на водоводну,канализациону, електроенергетску и телекомуникациону 

мрежу и организовано сакупљање и одношење комуналног отпада и акустичне заштите. 

– Сви објекти морају бити изграђени или реконструисани у складу са Правилником о техничким 
стандардима приступачности, 

– Сви објекти морају бити изграђени у складу са мерама енергетске ефикасности. 
– Пожељно је да објекат има прикључак на гасоводну мрежу. 

 

5. ПОСЕБНИ УСЛОВИ КОЈИМА СЕ ПОВРШИНЕ И ОБЈЕКТИ ЈАВНЕ НАМЕНЕ ЧИНЕ ПРИСТУПАЧНИМ 
ОСОБАМА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ 

У складу са Правилником о техничким стандардима приступачности ("Службени гласник РС" бр.46/13) 
дефинисани  су услови за планирање простора јавних саобраћајних и пешачких површина, прилаза до 

објеката и пројектовање објеката (стамбених, објеката за јавно коришћење и др.), као и посебних уређаја у 
њима, којима се обезбеђује несметано кретање деце, старих, хендикепираних и инвалидних лица. 

Објекти за јавно коришћење, у смислу овог правилника јесу: Болнице, Домови здравља, Школе, Домови за 

старе, Рехабилитациони центри, Спортски и рекреативни објекти, Банке, Поште, Пословни објекти, 
Саобраћајни терминали, Објекти за потребе државних органа. 
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Прилаз до објекта предвиђа се на делу објеката чији је приземни део у нивоу терена или је мање уздигнут у 

односу на терен. Савладавање висинске разлике између пешачке површине и прилаза до објекта врши се: 

1) рампама за пешаке и инвалидским колицима, за висинску разлику до 76 cm; 

2) спољним степеницама, степеништем и подизним платформама, за висинску разлику већу од 76 cm. 

За савладавање  висинских разлика до 76 cm између две пешачке површине и на прилазу  до објекта врши 

се применом рампи тако да : 

– Да нагиб рампе није већи од 5%(1:20), а изузетно може износити 8.3%(1:12) за кратка растојања до (до 
6m); 

– Највећа дозвољена укупна дужина рампе у посебном случају износи 15m; 

– Рампе дуже од 6m, највише до 9m у случају да су мањег нагиба, раздвајају се одмориштима најмање 
дужине 150cm; 

– Најмања чиста ширина рампе  за једносмерни пролаз износи 90 cm, а уколико је двокрака чиста ширина 

рампе износи минимум 150 cm, са подестом од минимум 150 cm. 

– Рампе треба да су заштићене ивичњацимa висине 5 cm, ширине 5-10 cm и опремљене са обе стране 

двовисинским рукохватима подесног облика за прихватање на висини од 70 cm, односно 90 cm. 

– Рампа треба да је чврста, равна и отпорна на клизање. 

Степенице и степеништа прилагођавају  се коришћењу лица са посебним потребама у простору тако да : 

– Најмања ширина степенишног крака трeба да буде 120 cm; 

– Најмања ширина газишта  33 cm, а  највећа дозвољена висина степеника је 15 cm; 

– Чела степеника у односу на површину газишта требало би да буду благо закошена, без избочења и 

затворена; 

– Површина  чела  степеника треба да је у контрастној боји у односу на газишта; 

– Између одморишта и степеника у дну и врху степеника постоји контраст у бојама; 

– Приступ степеништу, заштитне  ограде са рукохватима и површинска обрада газишта испуњавају услове 

предвиђене за рампе, према члану 7. наведеног правилника. Савладавање висинских препрека од и преко 
90 cm, када не постоји могућност савладавања ове висине рампама, степеницама  врши се подизним 

платформама. 

Подизна платформа предвиђа се као плато величине најмање 110 cm до 140 cm са погонском механизацијом, 

ограђена заштитном оградом до висине од 120 cm, пресвучена и опремљена материјалом који не клизи, 
опремљена прекидачима за позив и сигурносним уређајем. 

Да би лица са посебним потребама у простору имала услов да се крећу тротоарима, пешачким стазама, 

трговима , шеталиштима, паркинг површинама, ове површине морају имати  максимални нагиб од 5%,а 
изузетно до 8,3%. 

Ради несметаног кретања особа у инвалидским колицима  ширина тротоара и пешачких стаза треба да 
износи 180cm изузетно 120cm, док ширина пролаза између непокретних препрека износи најмање 90cm.  

Ове површине треба да су чврсте , равне и отпорне на клизање.  

Највиши попречни нагиб уличних тротоара и пешачких стаза управно на правац кретања износи 2%. 

У пешачким коридорима се не постављају стубови, рекламни панои или  друге препреке, док се постојаће 

препреке видно обележавају. Делови зграда као што су балкони, еркери, доњи делови крошњи и сл, који се 
налазе непосредно уз пешачке коридоре  уздигнути су најмање 250cm у односу на површину којом се пешаци 

крећу. 

Место пешачких прелаза је означено тако да се јасно разликује од подлоге тротоара. Пешачки прелаз је 

постављен под правим углом према тротоару. Пешачке прелазе треба опремити и светлосном и звучном 

сигнализацијом. За савладавање  висинске разлике између коловоза и тротоара  користите се закошени 
ивичњаци који се изводе у ширини пешачког прелаза и у нивоу коловоза, са максималним нагибом 

закошеног дела до 8,3%, а ако је технички неизводљиво у изузетним случајевима до 10%. Површина 
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пролаза кроз пешачко острво изводи се са тактилним пољем безбедности/упозорења, на целој површини 

кроз острво. 

Места за паркирање возила која користе особе са инвалидитетом у простору предвиђају се у близини улаза у 

стамбене зграде, објеката за јавно коришћење и других објеката и означавају се знаком приступачности. 

Паркинг површине које се предвиђају за потребе  паркирања ових лица су: 

1) најмања укупна површина места за паркирање возила која користе особе са инвалидитетом износи 

370cmx480cm; 
2) место за паркирање за два аутомобила које се налази у низу паркинг места управно на тротоар 

величине је 590x500cm, сa међупростором ширине 150 cm. 
3) За јавна паркиралишта, јавне гараже, као и паркиралишта уз објекте за јавно коришћење и веће 

стамбене зграде, најмање 5% од укупног броја места за паркирање, а најмање једно место за 
паркирање. 

4) На паркиралиштима уз бензинске пумпе, ресторане и мотеле поред магистралних и регионалних 

путева 5% од укупног броја  места за паркирање, али не мање од једног места за паркирање. 
5) На паркиралиштима са мање од 20 места која се налазе уз амбуланту, апотеку, продавницу 

прехрамбених производа, пошту, ресторан, дечји вртић, најмање једно паркинг место. 
6) На паркиралиштима уз домове здравља, болнице, домове старих и друге веће здравствене и социјалне 

установе, најмање 10% места од укупног броја места за паркирање, а најмање два места за 

паркирање. 
7) Свако паркиралиште које је обележено мора имати најмање једно приступачно место за паркирање. 

Знакови за орјентацију  треба да су читљиви, видљиви и препознатљиви. Ти знакови су: 

– Знакови за орјентацију(скице, планови, макете) 

– Путокази 

– Функционални знакови којима се дају обавештења о намени простора(гараже, лифтови, санитарне 

просторије) 

Знакови се на зидовима постављају на висини од 140 cm -160 cm изнад нивоа пода или тла, или ако то није 

могуће на висини која је погодна за читање. Висина слова на знаковима  не сме бити мања од 1,5 cm за 
унутрашњу, односно 10 cm за спољашњу употребу. 

Препознавање врата, степеница, лифтова, рампи лифтова, опреме за противпожарну заштиту, опреме за 

спашавање и путева за евакуацију врши се употребом контрастних боја одговарајућим осветљењем и 
обрадом зидова и подова. Ради побољшања пријема звука у јавним просторијама постављају се асистивни 

слушни системи. 

Тактилна поља безбедности треба да се постављају испред свих опасних зона (наилазак на степенице, 

наилазак на опасне фиксне препреке и слично), укључујући и употребу на пешачким прелазима и пешачким 

острвима. 

6. ЗАШТИТА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ, ТЕХНИЧКИ, САНИТАРНИ И БЕЗБЕДНОСНИ УСЛОВИ 
 

Основни услови заштите и унапређења животне средине остварују се кроз поштовање: правила уређења и 

грађења на парцели, правила и мера заштите животне средине, природних и културних добара и применом 
техничких и санитарних прописа при изградњи и реконструкцији. Основни безбедносни услови везани су за 

примену сеизмичких прописа, противпожарних прописа и услова одбране за заштиту становништва, који су 
обавезни код пројектовања и изградње објеката. 
 

Заштита од пожара: 

– при изградњи објеката поштовати важеће прописе противпожарне заштите; 
– правилним размештајем објеката на прописаним одстојањима од суседних објеката смањити опасност 

преношења пожара; 
– у склопу изградње мреже водоводних инсталација реализовати противпожарне хидранте. 
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– лако запаљиве и експлозивне материје складиштити и чувати под законом прописаним условима уз 

одговарајућу сагласност надлежних органа на планиране мере заштите од пожара. 
 

Посебне мере заштите од пожара приликом изградње спроводе се применом одредаба важећих закона који 

се односе на заштиту од пожара (Закона о заштити од пожара, Закона о ванредним ситуацијама, Правилника 

о техничким нормативима за хидрантску мрежу за гашење пожара). 

Заштита од елементарних непогода и техничко технолошких несрећа: 

Мере заштите од елементарних непогода обухватају превентивне мере за спречавање или ублажавање 
штетног дејства непогода, мере које се предузимају у случају непосредне безбедносне опасности или када 

наступе елементарне непогоде и мере ублажавања и отклањања последица, пре свега изазваних штета.  

Планско подручје изложено је готово свим елементарним непогодама различитог интензитета, нарочито 
опасности од ванредних и опасних метеоролошких појава, клизишта, ерозије, пожара, земљотреса и др.  

Правовременим предвиђањем, откривањем, праћењем и предузимањем превентивних и заштитних мера 
смањиће се ризик и последице ванредних и опасних метеоролошких појава (јаких пљускова кише и града, 

електричних пражњења и олујних ветрова) у пољопривредној производњи, насељима, привредним 
капацитетима и на далеководима. 

Мерама заштите јавних путева, у првом реду подизањем заштитних „зелених“ појасева, прикупљањем и 

одвођењем атмосферских вода, као и изградњом асфалтног коловоза и појачаним одржавањем путева, 
обезбедиће се доступност насеља у периоду трајања и отклањања последица елементарних непогода. 

Биолошким и техничким радовима на површинама угроженим екцесивном, јаком и средњом ерозијом 
обезбедиће се антиерозиона заштита подручја.  

Заштита од земљотреса: 

Подручје плана генералне регулације се налази у сеизмичкој зони од 9оMCS скале. Догођени максимални 
сеизмички интензитет на подручју Аранђеловца је био 7оMSK-64 као манифестација земљотреса Рудник. 

Жаришта која одређују ниво сеизмичке угрожености на простору Аранђеловца су Рудник, Лазаревац, 
Свилајнац. Због постојања одређеног сеизмичког ризика, применом превентивних мера није у потпуности 

могуће остварити потпуну заштиту људи и објеката.  

Основна мера заштите од земљотреса представља примену принципа сеизмичког пројектовања објеката, 
односно примену сигурносних стандарда и техничких прописа о градњи на сеизмичким подручјима. 

Урбанистичке мере заштите, којима се непосредно утиче на смањење повредивости територије, уграђене су 
у планска решења, при чему су  дефинисане све безбедне површине на слободном простору - паркови, 

тргови, игралишта, које би у случају земљотреса представљале безбедне зоне за евакуацију, склањање и 
збрињавање становништва. 

Основне смернице које треба примењивати су следеће: 

– обезбедити довољно слободних површина које прожимају урбане структуре, а посебно водити рачуна о 
габаритима, спратности, лоцирању и фундирању објеката; 

– главне коридоре комуналне инфраструктуре потребно је водити дуж саобраћајница и кроз зелене 
површине и на одговарајућем одстојању од грађевина; 

– обавезна је примена важећих сеизмичких прописа при реконтрукцији постојећих и изградњи нових 

објеката. 

Могућа заштита односи се на усклађен размештај функција и намена у простору и строго поштовање 

законских прописа о сеизмичким дејствима на конструкције, уз детаљно истраживање терена.  

С обзиром на то да законска регулатива у овој области није у довољној мери развијена и усаглашена са 

светским стандардима, у смислу прописивања посебних мера заштите у примени је Правилник о техничким 
нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима (Службени лист СФРЈ, бр. 31/81, 
49/82, 29/83, 21/88 и 52/90). 
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Заштита од атмосферских непогода: 

Са циљем да се смањи утицај провале облака на настајање штета потребно је одржавати, односно 
прочишћавати постојеће потоке и поред истих не подизати објекте – зграде и ограде, које ће ометати проток 

воде до ушћа у веће водотоке. 

Основне заштитне мере против ветрова – олуја су превентивне, јер од њиховог правилног и благовременог 

извршења у многоме ће зависити ефикасност оперативних мера. 

Грађевинско техничке мере се базирају на елементима ојачања, било при изградњи самих објеката или 
израдом нових. 

Дентролошка мера се примењује како за постојеће објекте тако и за објекте предвиђене за градњу. 
Планским засађивањем високог дрвећа у одређеном распореду и ширини појаса, постижу се врло добри 

резултати од заштите ветра.  

Топографске мере се примењују за насеља и објекте који треба да се граде. Зато је потребно да се добро 

простудира конфигурација терена (испупчења, удубљења, надморска висина и сл.). 

Метеоролошке мере као и услови треба да одиграју значајну улогу при одређивању локације за нове објекте. 
Зона ветра, јачина, временски периоди појављивања ветра у току годишњег доба и сл. су веома важни 

подаци, јер ветар посредним путем може да изазове велике штете (стварање наноса или лавина ако има 
снега). 

Услови заштите од ратних дејстава: 

Евакуација становништва, материјалних добара и организација производње у условима непосредне ратне 
опасности, задатак је надлежних служби Министарства одбране и цивилне заштите. Решењем система 

саобраћаја, пре свега, и планираним профилима саобраћајница, омогућена је израда ових планова и 
формирање алтернативних праваца. 

Заштита становништва и материјалних добара обезбеђује се уз поштовање следећих услова: 
 планирана изградња и размештај објеката обезбеђује оптималну проходност у условима рушења и 

пожара, при чему се коридори саобраћајница својом ширином обезбеђују од домета рушења и пожара, а у 

склопу тога обезбеђене су слободне површине које прожимају изграђену структуру  насеља; 
 планирана мрежа саобраћајница обезбеђује несметан саобраћај уз могућност лаке и брзе промене  

праваца саобраћајних токова; 
 обезбедити поуздано функционисање инфраструктурне мреже (ПТТ линије, електроенергетска мрежа и 

водовод) у ванредним приликама; 

 обезбедити што више објеката веће отпорности на утицаје борбених дејстава, уз изградњу ојачаних 
подрумских простора у деловима насеља у којима подземне воде не могу да имају негативан утицај. 

 
7. ИМОВИНСКО-ПРАВНИ И ДРУГИ  УСЛОВИ 

Конкретне локације за све објекте у категорији социјалне заштите решавати Планом детаљне регулације или 

урбанистичким пројектом (уколико није јавна намена). 

За изградњу новопланираних јавних објеката обавезна  је израда урбанистичког пројекта. 

Урбанистички пројекат се израђује за једну или више катастарских парцела на овереном катастарско-

топографском плану. 

Урбанистичким пројектом за урбанистичко-архитектонску разраду локације може се утврдити промена и 
прецизно дефинисање планираних намена у оквиру планом дефинисаних компатибилности, према процедури 

за потврђивање урбанистичког пројекта утврђеној Законом о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, 
бр. 72/09, 81/09 – исправка, 64/2010 - одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука УС, 98/13 - 

одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19 - др. закон). 

Промена и прецизно дефинисање планираних намена, у смислу става 2. овог члана, дозвољена је када је 
планом предвиђена било која од компатибилних намена. 
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Урбанистички пројекат може да израђује привредно друштво, односно друго правно лице или предузетник, 

који су уписани у одговарајући регистар за израду урбанистичких планова и израду техничке документације. 

Израдом урбанистичког пројекта руководи одговорни урбаниста архитектонске струке са одговарајућом 

лиценцом. 

Орган јединице локалне самоуправе надлежан за послове урбанизма потврђује да урбанистички пројекат 

није у супротности са важећим планским документом и овим законом и подзаконским актима донетим на 

основу Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09 – исправка, 64/2010 - 
одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука УС, 98/13 - одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 

31/19 и 37/19 - др. закон). 

Пре потврђивања урбанистичког пројекта, орган надлежан за послове урбанизма организује јавну 

презентацију урбанистичког пројекта у трајању од седам дана. 

У случају када се урбанистички пројекат израђује за објекат јавне намене за потребе утврђивања јавног 

интереса, надлежни орган за потврђивање урбанистичког пројекта обавезно обавештава све власнике, 

односно кориснике непокретности у обухвату урбанистичког пројекта, односно власнике, односно кориснике 
непокретности у непосредном суседству, као и имаоце јавних овлашћења о изради урбанистичког пројекта и  

јавној презентацији. 

На јавној презентацији се евидентирају све примедбе и сугестије заинтересованих лица. 

По истеку рока за јавну презентацију, надлежни орган у року од три дана доставља урбанистички пројекат са 

свим примедбама и сугестијама комисији за планове. 

Kомисија за планове дужна је да, у року од осам дана од дана пријема, размотри све примедбе и сугестије са 

јавне презентације, изврши стручну контролу и утврди да ли је урбанистички пројекат у супротности са 
планом ширег подручја, о чему сачињава писмени извештај са предлогом о прихватању или одбијању 

урбанистичког пројекта. 

Орган надлежан за послове урбанизма дужан је да, у року од пет дана од дана добијања предлога комисије 

из става 6. овог члана, потврди или одбије потврђивање урбанистичког пројекта и о томе без одлагања 

писменим путем обавести подносиоца захтева. 

На обавештење из става 7. овог члана може се поднети приговор општинском, односно градском већу, 

односно Влади или надлежном органу аутономне покрајине у случају када се ради о потврђивању 
урбанистичког пројекта из надлежности министарства надлежног за послове урбанизма, односно из 

надлежности органа аутономне покрајине надлежног за послове урбанизма, у року од три дана. 

Орган који је потврдио урбанистички пројекат дужан је да у року од пет дана од дана потврђивања пројекта, 
тај пројекат објави на својој интернет страници. 
 

За даљу изградњу објекта на К.П. бр. 12/2 и 12/4 К.О. Врбица, потребно је поднети захтев за издавање 

Локацијских услова у складу са чланом 53а. Закона о планирању и изградњи. 

У складу са чланом 53а - 57. Закона о планирању и изградњи  („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09 – 

исправка, 64/2010 - одлука УС,24/11, 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука УС,98/13 - одлука УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19 и 37/19 - др. закон) Локацијски услови су јавна исправа која садржи податке о 

могућностима и ограничењима градње на катастарској парцели која испуњава услове за грађевинску 
парцелу, а садржи све услове за израду техничке документације. Локацијски услови се издају за изградњу, 

односно доградњу објеката за које се издаје грађевинска дозвола, као и за објекте који се прикључују на 

комуналну и другу инфраструктуру.  
 

Уз захтев за издавање локацијских услова подноси се идејно решење будућег објеката. 

Идејно решење је приказ планиране концепције објекта, са обавезним приказом и навођењем само оних 

података који су неопходни за утврђивање локацијских услова, односно података који су неопходни за 
утврђивање усклађености са планским документом и утврђивање услова за пројектовање и прикључење (у 

зависности од врсте објекта, односно радова нпр: намена, БРГП, габарит, хоризонтална и вертикална 
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регулација, положај на парцели, приступ парцели, број функционалних јединица, капацитети и начин 

прикључења на комуналну и другу инфраструктуру и сл.).  
 

Информација о локацији НИЈЕ ОСНОВ за издавање грађевинске дозволе. 
 

Саставни део Информације о локацији је : 

- Графички прилог бр. 1 – Извод из ПГР-а за насељено место Аранђеловац - Извод из цртежа бр.6: 

"Подела на зоне и целине";  
- Графички прилог бр. 2 – Извод из ПГР-а за насељено место Аранђеловац - Извод из цртежа бр.5: "План 

изградње и регулације";  
- Графички прилог бр. 3 – Извод из ПГР-а за насељено место Аранђеловац - Извод из цртежа бр. 3.1: 

"Саобраћајно решење са нивелационим планом" и бр.3.2: "Саобраћајно решење са попречним 

профилима"; 
- Графички прилог бр. 4 – Извод из ПГР-а за насељено место Аранђеловац - Извод из цртежа бр. 4: 

"План регулације површина јавне намене". 
- Графички прилог бр. 5 – Извод из ПГР-а за насељено место Аранђеловац - Извод из цртежа бр. 7: 

"Планирана електронска комуникациона и хидротехничка инфраструктура" и бр.8: "Планирана 
електроенергетска и гасификациона инфраструктура". 

 
 

  НАЧЕЛНИК ОДЕЉЕЊА: 

   
  Стризовић Јелена, дипл. инг. геод. 
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,D,VlpeKTop 06pa.o,1110/na: npVIMVIO 

25.12.2019 ApaHf]enosaL\ 

25. 12. 2021 PoK sa>KHOCTVl oeor Peure-sa je .o,se ronuue, no: 

3a cse zioziarue V1HcpopMaL\V1je 06paTV1TV1 ce TexHVIYKOj cny>K6VI Ha Ten. 711-300, nokan 128. 
Apauhenoeau 25.12.2019 

- Of-\JlAIAl-bE CMEnA: Ill 

Ha KaHa11vi3a1...010He Mpe)Ke. Haj6111t1)Ka 
jaeua KaHan1113a4Mo1-1a Mpe)Ka ce Ha.na3111 Ha oxo 150M op, Tpa>KeHe napuene . 

- KAHAJlV13Al_\VlJA : 

Ha 'rpaxceuoj 1101<al\V1j111 HeMa 1t13rpaf)eHe jaaue BOAOBO,LJ,He Mpe)Ke. Haj6mn1<111 jaBHVI 
80,QOBO,LJ, uanaaa ce Ha OKO 150M OA Tpa)KeHe napuene . 

- BOf-\OBOf-\: 

5. VlHBeCTVITOp je y otiaaesn .o,a otiaeecru nV1caHV1M nyrera JKn "Eysyn.a" o noYeTKY panosa 10 riaua npe 
panoaa pa.o,VI obenexaaau,a VIHCTaJlaL\Vlja. YKonVIKO npVlnVIKOM Vl3Bof]el-ba panoaa nohc no ourrehen.a ueeosona 
"'1HBECH1TOP JE 06ABE3AH AA nP"'1JAB"'1 OWTEnEHJE "'1 AA CHOCl.-1 TPOWKOBE CAHAU.VIJE. 
6. Flocrojeha rpekarn-a KaHanV13aL\V1ja aacuosaua je Ha npeYHVIL\VIMa no 0 500 HajYewne o.o, Marnp111jana 
KepaMl/lKa VI PVC. 
7. 06pana ce na>Kl-ba no.o,HOCVIOL\Y 3aXTeBa .o,a nocroju MoryflHOCT HaV1na>Kel-ba Ha l/lHCTaflaL\Vlje L\8BOBO.O,a VI 
0.0,BO.O,a KVIWHe l/l diexanue «auanaaaunie koja je nocraarseua 0.0, crpaue rpehux JlVIL\a BaH 3Hal-ba VI ko-rrpone 
JKn "Eykyn.a". l.leeoaonn 1<ojV1 HVICY y CVICTeMY «ourpone VI onpxcaeau,a JKn "Eykyn-a", oao nperiyaehe He 
onroaapa. 
8. noce6HVI ycnOBVI: 

3. Pa.o,HVI npVITVICaK y Mpe>KVI Ha CBVIM .o,eOHVIL\aMa je pa3JlVIYVIT VI Kpene ce .0,0 10 6apa. 

4. ,D,y6V1He yxonasa-sa uesoeona cy pa3nVIYVITe VI xpehy ce .o,o 1.3M. 

1. Ha .o.ocTaBJbeHVIM nozmoraraa aanaae ce yupraue nocrojehe n111H111je ca HaJHal..!eHVIM npe1..!H1114111Ma 111 
apcrora MaTepvijana. no31114111je caax 111HcTana4111ja cy penaruene a npe4111JH111je yrapljaaaa.e ce MO)Ke 
06as111T111 Ha 'repeuy noJ111BalbeM cnyxctio-Bonoaona 111 KaHan111Ja4111je JKn "Byxyri.a" . 

2. npVI npojexroea-ey VI Vl3BOf]el-by panoaa BO.O,VITVI pa-iyua 0 Mef]yco6HOM pacrojaa.y Ha M8CTVIMa ykpurrau.a VI 
napanenuov soheu.y rpace Pacrojaa.a rpetia .o,a 6y.o,y nperaa TeXHVIYKVIM HOpMaTVIBVIMa. Ha MeCTVIMa 
ykpurra-sa rpaca VICKon BpWVITVI pyYHO. 

nponyxerax Crediaua Hewaase 
1 1/2,11/4 

noCJlOBHlll 
H~rnonvih Cnaljaua • 

06jeKaT: 
V1HB8CTVITOp: 
Jloxauaja: 
YnVIL\a: 

KH 

YCnOBV1 3A V13PAAY YP5AHV1CTV14KOr nPOJEKTA 

TEXHMl/KM YCflOBIA 

Ha ocuoay 3aKoHa o nnaunpa-sy VI V131pa.o,l-bV1 ( "Cny>K6eHV1 rnacuu« PC" 6p. 72/09 VI 24/11 ) VI Onnyke o 
eonosony VI KaHanV13aL\V1jV1 ("Cny>K6eHV1 rnac-m« onunnue Apautjenoaau" 6p. 27/2011 ) nocraarsavo BaM : 

01-8975/1 o,o.21.11 Y se3VI sawer aaxresa 6p : 

JABHO KOMYHAnHO nPEAY3EnE 
"6YKYfbA" APAHnEnOBAU 
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,,,2-Pflaf i't\
Mill*,r'qxJA

HI4KOIII4h CJIARAHA
Vn. Ko:ry6apo<a 66

34 300 ApaHleronaq

lll,16rl0000ll78
MarLaqHl,a 6poj:07005466

,{/ ./ t;' !'-::q

fIPEAMET: Texsnqxu ycnoBa 3a u:pa4y Yp6aHncruvxor npojexra l43fpaaFbe Ha K'n' 6poj

1212, 1214. llt2 Lt 1ll4. cee K.O. Bp6rua I H3naBatba ,rorcaurjcrnx ycnoBa. Ha r<ojuva.ie

nnaH[paHa n3rpaA]ba o6jerra.qoN.{a 3a crapa nlua, cnparHocru Cy+fl+2+fl(, yKynHe

noBprrrnHe [JraHcKor o6yxnara oa oxo 0,45.15 ha. AHraNosaHa cHafa HeonxoAHa 3a

uanajar+,e nnaHupaHof o6jerra elerrpuuHou eueprr.ljov ( norpe6ua cHam HaBeAeHa y

3axriny 1n:nocu 70 kW, npelra 3axreoy Koa Hac 3aBeaeHuu nog 6pojent 8A' l ' 1'0-A'09'02-

37 17951 1 -2019 oa 21. I 1.2019. roauue.

Ycroan-gaurrpagrbyoEieKTalranalraq4luobyxLaieuqiu,rarc-xlruaxrolt:

TIOCTOJEIiE CTA}bE:

v uerocpe4Hoj 6sruzulu npcAr,rcrHr4x rapqerra 6poj 1212, 1214, 1112 u 11/4, cse K.O.

Bp6uua, Ha xoje cc oAHoce oBn Tcxnnqxu ycJrotll{ 3a n:paly Vp6auucrl'IqKor npojexra, E,{

Apanlelonaq HeMa noAaTKe Aa rrpeJra3e npurubyqHn HT.ICKOHaIOHCKII I80.4 KV Sol(oes

xoj r.r 6u cnyxl{Jrl't sa nalajame nocrojehux o6jer<ara y 6nuzuttu npeaMerHe no(aq!I.le'

csnur<e oBrrx r.rHcraJrauvja ( yxolllro r.rcre eBeHryaJrHo nocroje ) E! Apaule:roeau ue

nocegyje, na ux je npe noqerxa u:lohersa 6nro xarslrx Daaosa. HeonxorHo nDoseDur[

Ilorpe6no je 3aAoBoJbltru cBa crrrypHocHa pacrojarsa oa Hatrrfix

a,""*rpo"""p."rcxnx o6jerara ( nogreuuux lt Haa3eMHfiX BOAOBa, C.no6ognocrojehux

MepHHx rl pa3BoaHux opMaHa' y3eMJbuBaqa Il Ap. ) ]l [peAy3erll cne 3axonon'r

lponucaHe Mepe 3aIIrr[Te Ha paay rrpIlJrIlKoM ureo[ema paAoBa Ha n'rauupanoj

I|3rpalrbu o6jerra na npegueruoj r'roKaunju.

nponocanux 6e:6eanocnux uena. xao n ra ce ucnonrrviy c.neaehu vc"Ionu:

oneparop ArcJp!,r6yr14sHor c!4<reMa,,EnC A}tcrpu6yqrlja" A.o o.

I I 000 beorpaa Te,l: +181 l1 16 16 706

OaKc:+381 1 I 36 16 641

ficx,'ryqetre rl ct.ae,'barse Y deguanoHcxo cratle Hcrfix.



l. fa ce npe nOqeTKa paAOBa y 6tu3uHu Halrux noA3eMHHX 14 HaA3eMHr4X Hr{cKoHafloHcKl{x

u Br.rcoKoHanoHcKlrx BoAoBa LI ocraJltx eneKrpoeHeprercrux o6jerara ( cry6ona, MepHLX,

pa3BoAHnx 14 MepHo-pa3tsoAHLIX opMaHa, y3eM,6lrBaqa 14 ap. ), rarpaxn o4 E!
Tgenrurfuxaquja I4 TaqHO O6enexaBalbe ( eneilrya,ruO u cTaBJbalbe y 6e:Hanoncxo crau'e )
HaA3eMHr.rx u noA3eMHuX Ka6,'lOBcKI.rX BOAoBa u OcTaJIttx eleKTpoeHepreTc1l{x o6je(aTa I'r

r.rHcTanauuj a.

2. la ce noTpe6Hlr paAoBn y 6stwzuuu Ka6noBa, npuKJr,yrlHr.rx n lIHcraJlauLIOHLtX

eneKrpoeHeprercKl'Ix BoAoBa (uaAseN'luux u noa3eMHHX no4ona, vr.lj y raqHy rpacy rpe6a

nperxoaHo npoBepllrl] fi npey3erl.r y Pf3-y, C:ryx6u 3a I{aracrap HerloKperHocrl''t

Apauljenoeaq), HLIcKoHa[oHcKI'IX MepHHX u pa3BoaHI'IX opMaHa, cry6ona ca y3eMJbeBeMJ

ocTaJrux y3eMJr,r{Baqa r.r Ap, BptrJr.r ucKJbyquBo pyrlHo H no.n. Haur4M Haa3oDoM. EA

Apaufelonaq ue nocegyje TaqHe cHuMKe noA3eMHr.rx eneKTpoeHepreTcKr.IX l.lHcTanaqI,IJa.

Merapa,
rplrxrsv.rebe 6y!y noso,'bHe eHeprercxe npu,'luxe 14 yKonI4Ko ce peme cBI'I ItMoBItHcKo-

lpaBHLI o,ItHocl.t 3a rpacy [ooraBJ],aH,a oBor npuKJbyqHor Ka6roscKor soga' V cynporHoM'

6uhe norpe6ua LI3rpaArra HoBe rpaQo-craHHIIe ca rtpuK,'LyqHuM AaJIeKoBo.4oM'

|Iplrrny.raxuaHHlrpeNyI,I3BecTI,noA3eMHnuxa6,rogcrnMBoAoMrurraPPoo.A
4x120 mm2, ltru seher npeceKa.

Mepuo - pa3BoAHLr opMaH 3a nonyl'IHAlrpeKTHo Mepelbe cMecrHrI'I ua pery'rauuoHoj

ruuaju npeguerHe napqene ( utu na npranagajyhoj rpa(bo-crarrurlH ), npucrynauuo :a

c llompe6no je da unaecmumop u ussobaL padosa npedwMy c6e nompeqHe

,tepe sawmame Ha pady mi. da ce He yepne cueypuoc,ta pacmoiatr'a Hu y
qqorye! a3?Padb e ofkrcma-

Yclonu 3a rlru<lbpslbe o6jexra Ha -EneKTpoeneptercKy 
Mpcxry;

flpegverna loxaquja nuje noxpuaeua aaeKBarHoM HHcKoHanoHcKoM MpexoM

norpe6uov :a Hanajane rpaxeHoM I'lHcraJrHcaHoM cHaroM HaBeaeHov y 3axreny, oAHocHo

[poqerLeHoM Heo[xoaHoM aHraxoBaHoM cnarov oa 70 kW.

PareojHur,a nporpaMHMa E.{ ApaHlenoeau H r.rjc npeaenleHa hjrpanba HoBe

uH$pacrpyxrypHe Mpexe y no4pyujy H3paAe yp6aHHcruuxor npojexra'

[a 6u ce ocrBapl4J'l14 ycJroBH 3a npuK;byqelbe HoBor o6jeKTa xojtl 6n ce

eBeHTyarHo rpaat4o Ha npe4ueruoj ,loxauujr-r' Heo[xoAHo je nrrpaaltru HoBv npHKr'yqHY

HltcKoHanoHcKy Mpexy, oAHocHo Hog xa6,logcxH ( no,qgeN4uH ) H'Jeol HH N.{DeNe, KOjI'I 614

". ,r-t1ao u: nocrojehe rparfo-crauuue METC ,'CretfaHa Henaame" 122 438, ca

yrpafeuur'r eHeprercKLIM rpaHc{opMaropoM cHare 400 kVA, ayxr{He rpace oA METC ^qo

npeAMerHe lor<aqrlje ( o4nocno norpe6He ayxtiHe npe4euleuor noA3eMHot np[KJbyqHor

*u6no""*o. 1E0,4 kV Boaa rl'Ina PP00-A 4x120 mmz, ulru neher npecexa ) oa oxo 600

uJrr4 HenouToBalseM oBllx vcloBa.



oqr.rraBabe u KoHTpoJry paAHnIII{Ma E,{ ApaH$enoraq ( gasncHo oa Ancnoguuuje.
lJraH[paHor fi3rureaa lr TaqHe loraquje flpeaMeruor o6jerra ), a urto 6n aEranno 6ulo
4eQunxcaHo rexHI.IqK[M ycnoBuMa y cKJIoly I'I3AaBaba Jlorauujcre n fpalennncre

ao3Borre, oaHocHo Peruerra o o.qo6pelby 3a npurJbyqene ua .{EEC.

flpnueuutr TT cncrer,,r 3alrlrure ca 3YAC Ii Mepe Ir3je.qHar{erra uorenqnjala ga

3aruTr.rTy oa npeBficoKon Ha[oHa aoAripa u HanoHa KopaKa.

,{erarsuu rexHI{qKIr ycJIoBI,I Ir o6anee roje H3 Tora upollcrllvy he ce peryJII'IcarI

Kpo3 eBeHTy{rnHo I,r3aaBa6e nosor Peuleba o oao6perry 3a npl'rKJbfrene na.{EEC.

Osu TexHI,Iqrr ycJIoB[ ce uztajy za norpe6e u:paae Yp6aulcrl{q(or npojerra

n3rpaarse r.r y Apyre cBpxe ce He Mory Kopltcrl'lTll.

flpuron: feoaercra lroaJlora ( Karacrapcro-ronorpa$crl nlan ) ca rpaHI'lIIoM

o6yxnara fllana u Opjeuraqnona C1r,rqa [naHr,IpaHOI npaBIIa 1page noA3eMHof KaOJI9BCKoT

nPr'rrrsY'ruor HH roAa.

Y Apanfenosuy,
rLelg.a 05.12.2019. roaltHe

O6paauo,



 

Београд, Таковска 2                                                                   

Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 

Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: 516322/2-2019                                                                                              
ДАТУМ: 28.11.2019. 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 39                                                                                                                                                             
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ 
ОДЕЉЕЊЕ ЗА ОПЕРАТИВНУ ПОДРШКУ КРАГУЈЕВАЦ 
КРАЉА ПЕТРА I 28, КРАГУЈЕВАЦ 
ТЕЛ: 034/330-176; ФАКС:034/335-511 

 

 
           

ПРЕДМЕТ:  ИЗДАВАЊЕ ТЕХНИЧКИХ УСЛОВА И САГЛАСНОСТИ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИ-
СТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА ИЗГРАДЊУ ДОМ ЗА СТАРА ЛИЦА, ВРБИЦА 

 
 
На основу Правилника о садржини, начину и поступку израде планских докумената који је 
објављен у „Службеном гласнику РС“, бр. 31/2010 од 11.05.2010. године, измене и допуне у 
„Службеном гласнику РС“, бр.69/2010 од 26.09.2010. године, „Телеком Србија“ а.д. доставља 
за одређене врсте планских докумената потребне податке о планираном просторном развоју, 
постојећим објектима, подручјима, капацитетима и коридорима ТК инфраструктуре и радио 
коридорима, као и опште услове за грађење ради њихове заштите, и то за израду: 
Урбанистичког пројекта за изградњу дом за стара лица, на кп 12/2 и 12/4 ко Врбица у 
Аранђеловцу. 

На основу вашег захтева за достављање података и услова за прикључење на 
инфраструктуру које треба уважити приликом  израде Урбанистичког пројекта за изградњу 
дом за стара лица, на кп 12/2 и 12/4 ко Врбица у Аранђеловцу утврђено је да у границама 
обухвата наведеног УП нема телекомуникационе инсталација као и да нису потребни 
посебни услови за прикључење на тк мрежу.  
Прикључење објекта на тк мрежу биће извршено на основу поднетог захтева за прикључење 
од стране власника објекта Предузећу за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д.. 
Важност ових техничких услова је две године дана од дана издавања и односе се на израду 
Урбанистичког пројекта и у друге сврхе се не могу користити. 
 

 С поштовањем, 

 
ШЕФ СЛУЖБЕ ЗА ПЛАНИРАЊЕ И 
ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ КРАГУЈЕВАЦ  

                                                                                  Александар Сенић, дипл. инж. 

 
Слађана Николић 

Колубарска бб 

34300 Аранђеловац 



:&:,,FVKYJb/L*'
JABHO KOMYHAnHA nPEAvSEhE
Ap aHDenogau, apa4rcnaea Flttuhh a I

Hnnonnh C.ra[ana
Ya.Kory6apcna 6p.66
34300 ApaHfeaoaau

IIPE IIVIET: ,Ilpnane yc.noaa 3a r3pary Vp6anncrnrrcor npojercra r3rpeabe trl x.n 6p. 1212,

l2l4,lln n l1l4 KO Bpdxua

Ha ocnony Bauer 3o(reBa xaur 6poj 08-8976/l ol 2l.l1.2019.t n rpaQxvror npunora
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ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ ОБЈЕКТА
0 – ГЛАВНА СВЕСКА

одговорни пројектант:
Драгана Бига дипл.инж.арх.

Лиценца број 300 1981 03



0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

0 – ГЛАВНА СВЕСКА

Инвеститор: Николић Слађана, ул.Стефана Немање ББ, 
                                                                   Аранђеловац

Објекат: Дом за стара лица, к.п.бр. 12/2, 12/3 и 12/4 КО Врбица,
општина Аранђеловац

Врста техничке документације: ИДР Идејно решење

За грађење / извођење радова: нова градња

Пројектант: „АРХИПЛАН” д.о.о. за планирање, пројектовање и 
консалтинг, ул.Кнеза Михаила бр. 66, Аранђеловац

Одговорно лице пројектанта: Драгана Бига

Печат: Потпис: 

                                                                   

Главни пројектант: Драгана Бига, дипл.инж.арх.

Број лиценце: 300 1981 03

Лични печат: Потпис:

                                                                   

Број техничке документације: 16032020

Место и датум:               Аранђеловац, март, 2020.године



0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ

0.1. Насловна страна главне свеске                       (попуњен образац  0.1. из Прилога бр.1)

0.2. Садржај главне свеске                               (попуњен овај образац 0.2. из Прилога бр.1)

0.3.
Одлука о одређивању главног пројектанта  
(попуњен образац  из Прилога бр.8)                                       (у ИДП , ПГД, ПЗИ и ПИО)

0.4.
Изјава главног пројектанта                   
(попуњен образац из Прилога бр.3)                                        (у ИДП, ПГД , ПЗИ и ПИО)

0.5. Садржај техничке документације                   (попуњен образац  0.3. из Прилога бр.1)

0.6. Подаци о пројектантима                                   (попуњен образац 0.4. из Прилога бр.1)

0.7. Општи подаци о објекту                                  (попуњен образац  0.5. из Прилога бр.1)

0.8. Сажети технички опис                                                                (у ИДП,ПГД и ПИО)



0.3. ОДЛУКА О ОДРЕЂИВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА

На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, број 72/2009,
81/2009-исправка,  64/2010-одлука  УС,  24/2011,  121/2012,  42/2013-одлука  УС,  50/2013-одлука
УС, 54/2013-одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-
др.закони  и  9/2020)  и  одредби  Правилника  о  садржини,  начину  и  поступку  израде  и  начин
вршења контроле техничке документације према класи и намени објекта  („Службени гласник
РС“, број 73/2019), као:

Г Л А В Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т

за израду  ИДР Идејног решење за нову изградњу објекта дома за стара лица на к.п.бр. 12/2,
12/3 и 12/4 КО Врбица, општина Аранђеловац, одређује се:

Драгана Бига, дипл.инж.арх. .......... број лиценце 300 1981 03

Инвеститор: Николић Слађана, ул.Стефана Немање ББ, 
                                                                 Аранђеловац

Одговорно лице / заступник:              Драгана Бига

Печат:  Потпис:

                                                                  

Место и датум:             Аранђеловац, март, 2020.године



1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА

На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, број 72/2009,
81/2009-исправка,  64/2010-одлука  УС,  24/2011,  121/2012,  42/2013-одлука  УС,  50/2013-одлука
УС, 54/2013-одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-
др.закони  и  9/2020)  и  одредби  Правилника  о  садржини,  начину  и  поступку  израде  и  начин
вршења контроле техничке документације према класи и намени објекта  („Службени гласник
РС“, број 73/2019), као:

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т

за израду  ИДР Идејног решење за нову изградњу објекта дома за стара лица на к.п.бр. 12/2,
12/3 и 12/4 КО Врбица, општина Аранђеловац, одређује се:

Драгана Бига, дипл.инж.арх. .......... број лиценце 300 1981 03

Пројектант: „АРХИПЛАН” д.о.о. за планирање, пројектовање и 
консалтинг, ул.Кнеза Михаила бр. 66, Аранђеловац

Одговорно лице/заступник: Драгана Бига

Печат: Потпис:

                                                                  

Број техничке документације: 16032020

Место и датум: Аранђеловац, март, 2020.године



0.4.    ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА (ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ)

Главни пројектант Идејног решења за нову изградњу дома за стара лица на к.п.бр. 12/2, 12/3 и 
12/4 КО Врбица, општина Аранђеловац

Драгана Бига, дипл.инж.арх.

И З Ј А В Љ У Ј Е М

да су делови пројекта Идејног решења међусобно усаглашени,
да подаци у главној свесци одговарају садржини пројекта

0. ГЛАВНА СВЕСКА бр.

1. ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр.

Главни пројектант:                                 Драгана Бига, дипл.инж.арх.

Број лиценце:                                        300 1981 03

Лични печат:                                       Потпис:

     
                                                                

Број техничке документације:             16032020

Место и датум:                                       Аранђеловац, март, 2020.године



0.3.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

0 ГЛАВНА СВЕСКА бр:

1 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр:



0.4.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА

0. ГЛАВНА СВЕСКА: 

Пројектант: „АРХИПЛАН” д.о.о. за планирање, пројектовање и 
консалтинг, ул.Кнеза Михаила бр. 66, Аранђеловац

Главни пројектант : Драгана Бига, дипл.инж.арх.

Број лиценце: 300 1981 03

Лични печат: Потпис:

                                                                   

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ: 

Пројектант: „АРХИПЛАН” д.о.о. за планирање, пројектовање и 
консалтинг, ул.Кнеза Михаила бр. 66, Аранђеловац

Одговорни пројектант : Драгана Бига, дипл.инж.арх.

Број лиценце: 300 1981 03

Лични печат: Потпис:

                                                                  



0.5.  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ

ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ

тип објекта: СЛОБОДНО-СТОЈЕЋИ ОБЈЕКАТ
категорија објекта: V
класификација појединих 
делова објекта:

учешће у 
укупној 
површини 
објекта (%):

класификациона ознака:

100% 126416 – Установе са комбинованом услугом 
смештаја, исхране, неге и лечења за старије 
особе или хендикепирана лица

назив просторног односно 
урбанистичког плана:

План генералне регулације за насељено место Аранђеловац 
(“Сл.гл.општине Аранђеловац” број 66/2014)

место: Аранђеловац
број катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и катастарска 
општина:

к.п.бр. 12/2, 12/3 и 12/4 КО Врбица

број катастарске парцеле/ списак 
катастарских парцела и катастарска 
општина преко којих прелазе прикључци 
за инфраструктуру:

3886/1, 12/4, 12/3 и 12/2 КО Врбица

број катастарске парцеле/ списак 
катастарских парцела и катастарска 
општина на којој се налази прикључак на
јавну саобраћајницу:

3886/1 КО Врбица (продужетак улице Стефана 
Немање)

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ:

прикључак на водоводну
мрежу

Према техничким условима, број 273_19 од 25.12.2019. године, издати од

ЈКП  “Букуља”-  Аранђеловац,  у улици  Стефана  Немање,  у  непосредној

близини предметне локације, положен је вод градске водоводне мреже PЕ

Ø140mm, радног притиска у мрежи који се креће до 10 bar, тако да постоје

технички  услови  за  прикључење  планираног  објекта,  односно  може  се

обезбедити водоснабдевање, као и противпожарна заштита, у складу са

законским прописима. 
прикључак на мрежу за 
одвођење отпадних 
вода

Према техничким условима, број 273_19 од 25.12.2019. године, издати од
ЈКП “Букуља”-  Аранђеловац, вод градске мреже за одвођење отпадних
вода је  постављен у  коридору  улице  Стефана Немање,  у  непосредној
близини  предметне  локације -  PVC  Ø  200mm,  тако  да  су  обезбеђени
технички услови, за прикључење планираног објекта.

прикључак на 
електроенергетску 
мрежу

Према  техничким  условима,  број  8д1.1.0-д0902-371795/2-19  од
06.12.2019.  године,  издати  од  Електродистрибуције  Аранђеловац,
напајање  планираног  објекта  је  предвиђено  из  постојеће  ТС “Стефана
Немање”  снаге  400kVA,  полагањем  напојног  кабловског  вода  ppoo-A
4x120kVA до планираног комплекса.

прикључак на 
електронскукомуникациону 
инфраструктуру

Према техничким условима број 516322/2-2019 од 28.11.2019. године,

издата од Предузећа за телекомуникације “Телеком Србија”, Извршна

јединица Крагујевац,  у близини предметне локације нема изграђење

електронскекомуникационе  инфраструктуре.  Према Плану генералне

регулације  за  насељено  место  Аранђеловац,  у  коридору  улице

Стефана  Немање-продужетак,  планирана  је  изградња

елекронскекомуникационе инфраструктуре.
прикључак на гасне 
инсталације

Према  условима,  број  08-9534/1  од  12.12.2019.  године,  издати  од  ЈКП

“Букуља”,  као  и  према  важећем  планском  документу,  на  предметном

подручју,  као и у његовој непосредној близини не постоји изграђена, ни

планирана гасоводна мрежа



ЛОКАЦИЈСКИ УСЛОВИ:

Локацијски услови: бр:

датум:
бр:

датум:
бр:

датум:

САГЛАСНОСТИ:

Обавезне 
сагласности:

бр:

датум:
бр:

датум:



ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ

димензије објекта: укупна површина парцеле/парцела: 2911m²
укупна БРГП надземно: 1466m²
укупна БРУТО изграђена површина: 1738m²
укупна НЕТО површина: 1464m²
површина приземља: 404m²
површина земљишта под објектом/заузетост: 510m²
спратност (надземних и подземних етажа): Су+П+2
висина објекта (венац, слеме, повучени спрат 
и др.) према локацијским условима:

југоисточна  фасада
планираног објекта има
највећу  висину,  па  је
према  њој  и  одређена
висина венца и објекта
- висинa венца до 13m,
односно укупнa висинa
објекта до 16,5m

апсолутна висинска кота (венац, слеме, 
повучени спрат и др.) према локацијским 
условима:

/

спратна висина: Сутерен – 2,80m²
Приземље – 3,20m²
I и II спрат – 2,71m²

број функционалних јединица/број станова: 21 соба
број паркинг места: 12ПМ

материјализација 
објекта:

материјализација фасаде: Бавалит фасада

оријентација слемена: североисток-југозапад

нагиб крова: 25º

материјализација крова: цреп

проценат зелених 
површина:

/ 725m² (25%)

индекс заузетости: 40% 510m² (12%)
индекс 
изграђености:

/ /

Спратност објекта П+2+Пк Су+П+2



1.  НАСЛОВНА СТРАНА

1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

Инвеститор: Николић Слађана, ул.Стефана Немање ББ, 
                                                                   Аранђеловац

Објекат: Дом за стара лица, к.п.бр. 12/2, 12/3 и 12/4 КО Врбица,
општина Аранђеловац

Врста техничке документације: ИДР Идејно решење

Назив и ознака дела пројекта                 1-ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

За грађење / извођење радова: нова градња

Пројектант: „АРХИПЛАН” д.о.о. за планирање, пројектовање и 
консалтинг, ул.Кнеза Михаила бр. 66, Аранђеловац

Одговорно лице пројектанта: Драгана Бига

Печат: Потпис: 

Главни пројектант: Драгана Бига, дипл.инж.арх.

Број лиценце: 300 1981 03

Лични печат: Потпис:

                                                                  

Број техничке документације: 16032020

Место и датум:               Аранђеловац, март, 2020.године



1.2.  САДРЖАЈ

1.1. Насловна страна

1.2. Садржај

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта – 1 - пројекат архитектуре

1.4. Изјава одговорног пројектанта – 1 - пројекат архитектуре

1.5. Текстуална документације – 1.5.1. Технички опис

1.6. Нумеричка документација – 1.6.1. Табела површина

1.7. Графичка документација



1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА

На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, број 72/2009,
81/2009-исправка,  64/2010-одлука  УС,  24/2011,  121/2012,  42/2013-одлука  УС,  50/2013-одлука
УС, 54/2013-одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-
др.закони  и  9/2020)  и  одредби  Правилника  о  садржини,  начину  и  поступку  израде  и  начин
вршења контроле техничке документације према класи и намени објекта  („Службени гласник
РС“, број 73/2019), као:

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т

за израду  ИДР Идејног решење за нову изградњу објекта дома за стара лица на к.п.бр. 12/2,
12/3 и 12/4 КО Врбица, општина Аранђеловац, одређује се:

Драгана Бига, дипл.инж.арх. .......... број лиценце 300 1981 03

Пројектант: „АРХИПЛАН” д.о.о. за планирање, пројектовање и 
консалтинг, ул.Кнеза Михаила бр. 66, Аранђеловац

Одговорно лице пројектанта              Драгана Бига

Печат:  Потпис:

Место и датум:             Аранђеловац, март, 2020.године



1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ

за  потребе  израде ИДР Идејног решења за  нову изградњу објекта  дома за стара лица на
к.п.бр. 12/2, 12/3 и 12/4 КО Врбица, општина Аранђеловац:

И З Ј А В Љ У Ј Е М

 да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима,
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке;

 да су при изради пројекта поштоване све прописане и утвђене мере и препоруке
за испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са
мерама и препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева.

Одговорни пројектант: Драгана Бига, дипл.инж.арх.

Број лиценце:                                           300 1981 03

Печат: Потпис:

                                                                   

Место и датум: Аранђеловац, март, 2020.године



1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА

1.5.1. Технички опис

Локација

Дом за пензионере и стара лица је предвиђен да се гради у Аранђеловцу, у улици Стефана
Немање - продужетак, на катастарским парцелама бр. 12/2, 12/3 и 12/4 КО Врбица. Објекат је на
приближно  квадратној  парцели,  тако  да  има  пешачки  и  колски  прилаз  из  улице  Стефана
Немање. 

Објекат треба да се изгради на новоформираној грађевинској парцели – ГП 1 од 2911m², која је
формирана  од  катастарских  парцела  бр.  12/2,  12/3  и  12/4  КО  Врбица  Аранђеловац.  На
парцелама нема објеката за рушење.

Намена објекта је дом за пензионере и стара лица.

Индекс заузетости
Према  важећем  планском  документу  максимални  идекс  заузетости  износи  40%.  Остварени
индекс заузетости износи 12% у односу на комплекс.

БРГП објекта је 1738.00м2, у које улазе бруто површине свим надземних етажа и сутерена.

Максимална спратност објекта је П+2+Пк, остварена спратност је Су+П+2.

Грађевинска линија је удаљена од регулационе 5m. Најистуренији део објекта је удаљен од
регулационе линије за 7,5m.

Растојање основног габарита и линије суседне грађевинске парцеле износи,  на делу бочног
дворишта претежно северне оријентације минимално 2,5m, односно на делу бочног дворишта
претежно јужне оријентације мин. 5,0m.

На  етажи  сутерена  и  приземља су  предвиђени  заједнички  садржаји,  док  су  на  спратовима
предвиђене  смештајне  јединице.  У  приземљу  су  административне  просторије,  заједничке  и
помоћне  просторије.  На  етажи  сутерен  су  помоћне  просторије  (магацини,  котларница,
просторије за хигијену). 

Паркирање возила предвиђено је на парцели.

Број потребних паркинг места се рачуна  према нормативу 1ПМ на 10 кревета за домове за
стара лица. С обзиром да је у планираном објекту планирано 48 кревета, потребан број паркинг
места износи 5ПМ. Остварени број паркинг места је 12, од којих су 4 паркинг места предвиђена
за паркирање возила особа са посебним потребама.

У  објекту  су  предвиђене  21  смештајних  јединица,  за  укупно  48  корисника.  По  структури
смештајне јединице су једнокреветне, двокреветне (апартмани) и трокреветне. У приземљу је 1
смештајна јединица за 1 корисника (особа са посебним потребама). На првом и другом спрату
је предвиђено по 10 јединица, за по 23 корисника.

Конструкција и материјали

Објекат је пројектован са масивним конструктивним зидовима од гитер блокова дебљине  20cm,
зиданих у продужном малтеру 1:3:9. Зидови су у међусобном склопу са армирано-бетонским
сеизмижким стубовима и серклажима, ради одговарајућег сеизмичког обезбеђења.

Међуспратне  конструкције  је  полумонтажна  таваница  типа  "ферт"  укупне  висине  20cm.
Таваница  је  армирана  зависно  од  распона.  Оптерећење  са  таванице  се  преноси  на
армиранобетонске хоризонталне греде као и хоризонталне серклаже зидова, чиме је објекат
укрућен  у  хоризонталној  равни.  У  зависности  од  дужине  ферт  гредица  у  средини  распона
потребно је извести ребро за укрућење.

Подна  плоча  сутерена  је  армирано-бетонска  плоча  d=10cm,  армирана  арматурном мрежом
Q188.



Носећи унутрашњи зидови се изводе од гитер блокова са армиранобетонским серклажима у
угловима објекта и на местима укрштања зидова, а њихове дебљине су 24cm. 

Кров је нагиба 25º, кровна конструкција је класична - дрвена и ослања се на серклаже носећих
зидова.

Основни  носећи  материјал  је  армирани  бетон  МБ  30  армиран  са  ребрастом  и  мрежастом
арматуром. Бетон мора бити справљен у фабрици под контролом надлежне лабораторије за
испитивање грађевинских материјала. У току радова при бетонирању свих фаза потребно је
испитати и узорке бетона на градилишту.

Арматура  треба  да  одговара  правилнику  и  да  поседује  одговарајуће  доказе  о  квалитету  –
атесте.

Оптерећења која су узета у обзир приликом прорачуна конструкције условљена су географским
положајем и наменом објекта и то у свему према важећим прописима.

Сопствена тежина и стална оптерећења на објекту узета су на бази стварних запреминских
тежина елемената конструкције.

Корисна оптерећења на објекту третирана су на следећи наћин :
1. Оптерећење снегом (0.75 кN/m² хоризонталне површине крова )
2. Оптерећење ветром (0.70 кN/m²)
3. За ову врсту објекта усвојено је корисно оптерећење 1.5 кN/m² за стамбене јединице, 2.0
кN/m² за терасе, 3.0 кN/m² за степеништа и ходнике.
 
Сеизмичким прорачуном објекат је третиран за 8. МЦС зону.

 Материјали за грађење
Армирани  бетон  –  стубови,  хоризонтални  серклажи,  греде,  надвратници,  надпрозорници,
степениште

Гитер блок, d=24cm - спољни-фасадни зидови, преградни зидови

Опека,  d=12cm – преградни зидови

 Спољна обрада
Све спољне површине зидова су обрађене "Демит" фасадом чија је основа минерална стаклена
вуна d=10cm, реакције на пожар А2-с1,д1. А завшни слој, бавалит, је минималне класе реакције
на пожар Б-с1,д1.

Сокла  објекта  је  обрађена  вештачким  каменом.  Кровни  покривач  је  цреп.  Предвиђена  је
столарија од ПВЦ профила, са термоизолационим стаклом.

 Унутрашња обрада
Зидови
Сви  унутрашњи  зидови  се  малтеришу,  глетују  и  боје  полудисперзијом,  боје  по  избору
инвеститора. Зидови санитарних чворова, чајних кухиња, кухиње у сутерену и приземљу, и собе
за изолацију преминулих лица се облажу керамичким плочицама I класе по избору инвеститора
до  висине  плафона.  Зидови  степеништа  и  ходника  се  малтеришу,  глетују  и  боје
полудисперзивним бојама.
Подови
Као завршни под предвиђен је теписон и керамиче плочице.
Плафони
Сви  плафони  су  малтерисани  кречним  или  продужним  малтером,  у  зависности  од  намене
просторија.
Столарија
Предвиђена је набавка и уградња квалитетне фабричке столарије, по избору инвеститора.

Одговорни пројектант:
Драгана Бига, дипл.инж.арх.

300 1981 03



1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА

1.6.1. Табела површина









1.7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА
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СУТЕРЕН

озн

намена просторије
P m² L m под

01

ходник
37.18 45.42

02

изолација преминулих лица

27.14 21.60

03

котларница

11.75 13.90

04

санитарије и гардеробе за

запослене

14.40 15.30

УКУПНО 225.00

05

06

07

08

09

10

11

12

13

14

15

16

укупна нето површина сутерена

225.00

272.00

степениште 5.94 12.00

гранит

керамика

кухиња

32.80 29.41

магацин

вешерница

одржавање хигијене

ходник

магацин намирница

магацин поврћа

одлагање смећа

ходник

техничка просторија за лифт

20.40 46.32

14.36 16.30

4.00 8.00

5.15 9.88

5.42 9.97

5.42 9.97

11.64 14.65

6.10 11.16

6.25 12.50

15.20 17.00

лифт

3.33 7.30
L

магацин

керамика

керамика

керамика

керамика

керамика

керамика

керамика

керамика

керамика

керамика

керамика

керамика

керамика

керамика

укупна бруто површина сутерена

Обрађивач пројекта:

Основа сутерена

Назив листа:                                                                                                Размера: 1:100 Лист број:               1.

Датум:

"А Р Х И П Л А Н" Д.О.О.

ул.Кнеза Mихаила бр.66

А Р А Н Ђ Е Л О В А Ц

Sertifikat izdat 27.03.2013.g.

Trenutno valjanost proverite putem QR koda.

Наручилац израде пројекта:

март, 2020.год.

Руководилац израде:

Николић Слађана

ул. Колубарска ББ

300 Аранђеловац

Назив пројекта:

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Установе са комбинованом услугом смештаја,

исхране, неге и лечења за старије особе или

хендикепирана лица

Ознака врсте техн.

документације:

ИДР

Ознака и назив дела објекта:

1- пројекат

архитектуре

Категорија објекта:  V Класификациона ознака:  126416

одговорни пројектант: дипл.инж.арх. Драгана Бига (300198103)
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озн

намена просторије P (m²) L (m)
под

1

улаз

7.20 11.20

гранит

2

контролна соба

4.34 8.34

гранит

3

пријем / чекаоница

44.44 30.54

гранит

4

рецепција

6.61 10.86

гранит

5

архива - документација

11.66 13.86

керамика

6

одржавање хигијене

5.00 10.64

керамика

7
тоалет за посетиоце

3.66 11.06

керамика

8
тоалет за посетиоце

3.66 11.06

керамика

9

лекар

12.67 14.36

керамика

10

канцеларија правника

10.53 13.30

керамика

11

фризерски салон

10.37 13.22

керамика

12
ходник

34.88 38.42

керамика

13 тоалет за запослене 7.80 19.23

керамика

14
свлачионица за запослене

5.25 10.00

керамика

15

предпростор тоалета за

кориснике

2.40 6.40

керамика

16

тоалет за кориснике -

женски

8.18 19.88

керамика

17

тоалет за кориснике  -

мушки

7.78 16.35

керамика

18

тоалет за особе са

посебним потребама

3.40 7.40

керамика

19

препростор

8.70 13.64

керамика

20 степениште 3.75

гранит

21

трпезарија

60.80 31.46

керамика

22

кухиња
19.82 25.26

керамика

23

дневни боравак

71.16 36.48 теписон

24

помоћни улаз

6.00 10.00

керамика

СОБА БР.1 (за особе са посебним потребама)

1.1

ходник
5.25 9.26

керамика

1.2 соба 18.86 17.40 теписон

1.3

купатило

5.49 10.05

керамика

                                              укупно

29.60

T1

улазна тераса

7.64

гранит

T2

тераса

6.37

гранит

                                               укупно

14.01

нето површина

403.92

бруто површине

480.00

Обрађивач пројекта:

Основа приземља

Назив листа:                                                                                                Размера: 1:100 Лист број:               2.

Датум:

"А Р Х И П Л А Н" Д.О.О.

ул.Кнеза Mихаила бр.66

А Р А Н Ђ Е Л О В А Ц

Sertifikat izdat 27.03.2013.g.

Trenutno valjanost proverite putem QR koda.

Наручилац израде пројекта:

Руководилац израде:

Николић Слађана

ул. Колубарска ББ

300 Аранђеловац

Назив пројекта:

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Установе са комбинованом услугом смештаја,

исхране, неге и лечења за старије особе или

хендикепирана лица

Ознака врсте техн.

документације:

ИДР

Ознака и назив дела објекта:

1- пројекат

архитектуре

Категорија објекта:  V Класификациона ознака:  126416

одговорни пројектант: дипл.инж.арх. Драгана Бига (300198103)

март, 2020.год.
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ПРВИ СПРАТ

озн

намена просторије P (m²) L (m) под

1 степениште 10.56
гранит

2

предпростор

8.70 13.64

гранит

3
ходник

48.00 52.00

гранит

4

испорука хране

4.78 11.60

керамика

5

соба за медицинске сестре

11.48 15.75

керамика

6
тоалет за мед. сестре

2.80 6.70
керамика

7

дневна соба + трпезарија

21.26 18.60

керамика

8

одржавање

1.77 5.36

керамика

9

тераса

4.47

керамика

СОБА БР.2 (ЈЕДНОКРЕВЕТНА)

2.1
ходник

3.90 7.90
керамика

2.2 соба 12.47 14.26 теписон

2.3
купатило

3.23 7.40
керамика

УКУПНО 19.60

АПАРТМАН БР.3 (ДВОКРЕВЕТНИ)

3.1

ходник + чајна кухиња

7.02 12.82
керамика

3.2
дневна соба

15.00 15.50 теписон

3.3 соба 12.47 14.26 теписон

3.4

купатило

3.60 7.60

керамика

3.5

тераса

2.80

керамика

УКУПНО 40.89

АПАРТМАН БР.4 (ДВОКРЕВЕТНИ)

4.1
ходник

3.70 7.70
керамика

4.2

дневна соба + чајна кухиња

15.23 15.62 теписон

4.3 соба 12.96 14.50 теписон

4.4

купатило

3.60 7.60

керамика

4.5

тераса

2.80

керамика

УКУПНО 38.29

СОБА БР. 5 (ДВОКРЕВЕТНА)

5.1
ходник

4.06 8.05

керамика

5.2 соба 19.24 17.60 теписон

5.3

купатило

3.57 7.56

керамика

5.4
тераса

2.80
керамика

УКУПНО 29.67

СОБА БР. 6 (ДВОКРЕВЕТНА)

6.1
ходник

4.06 8.05

керамика

6.2 соба 19.24 17.60 теписон

6.3

купатило

3.35 7.55
керамика

6.4

тераса

2.80

керамика

                                             УКУПНО 29.45

ПРВИ СПРАТ

озн

намена просторије P (m²) L (m) под

СОБА БР. 7 (ТРОКРЕВЕТНА)

7.1
ходник

3.70 7.70

керамика

7.2 соба 22.45 18.96 теписон

7.3

купатило

3.56 7.96

керамика

7.4

тераса

2.95

керамика

УКУПНО 32.66

СОБА БР. 8 (ТРОКРЕВЕТНА)

8.1
ходник

3.80 7.80

керамика

8.2 соба 19.76 17.86 теписон

8.3

купатило

3.32 7.30

керамика

8.4
тераса

2.80
керамика

УКУПНО 29.68

СОБА БР. 9 (ТРОКРЕВЕТНА)

9.1
ходник

3.80 7.80

керамика

9.2 соба 19.50 17.85 теписон

9.3

купатило

3.38 7.55
керамика

9.4

тераса

2.80

керамика

УКУПНО 29.48

СОБА БР.10 (ТРОКРЕВЕТНА)

10.1
ходник

4.05 8.05

керамика

10.2 соба 19.24 17.60 теписон

10.3

купатило

3.50 7.55

керамика

10.4
тераса

2.80
керамика

УКУПНО 29.59

СОБА БР. 11 (ДВОКРЕВЕТНА)

11.1 соба 20.25 18.10 теписон

11.2

купатило

3.76 7.80

керамика

                                              УКУПНО 24.01

 НЕТО ПОВРШИНА СОБА И

АПАРТМАНА

303.32

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 417.14

БРУТО ПОВРШИНА 493.00
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Обрађивач пројекта:

Основа првог спрата

Назив листа:                                                                                                Размера: 1:100 Лист број:               3.

Датум:

"А Р Х И П Л А Н" Д.О.О.

ул.Кнеза Mихаила бр.66

А Р А Н Ђ Е Л О В А Ц

Sertifikat izdat 27.03.2013.g.

Trenutno valjanost proverite putem QR koda.

Наручилац израде пројекта:

Руководилац израде:

Николић Слађана

ул. Колубарска ББ

300 Аранђеловац

Назив пројекта:

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Установе са комбинованом услугом смештаја,

исхране, неге и лечења за старије особе или

хендикепирана лица

Ознака врсте техн.

документације:

ИДР

Ознака и назив дела објекта:

1- пројекат

архитектуре

Категорија објекта:  V Класификациона ознака:  126416

одговорни пројектант: дипл.инж.арх. Драгана Бига (300198103)

март, 2020.год.

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
3.3

AutoCAD SHX Text
3.1

AutoCAD SHX Text
3.2

AutoCAD SHX Text
3.4

AutoCAD SHX Text
2.1

AutoCAD SHX Text
2.2

AutoCAD SHX Text
2.3

AutoCAD SHX Text
4.1

AutoCAD SHX Text
4.4

AutoCAD SHX Text
4.2

AutoCAD SHX Text
4.3

AutoCAD SHX Text
5.1

AutoCAD SHX Text
5.3

AutoCAD SHX Text
5.2

AutoCAD SHX Text
5.4

AutoCAD SHX Text
6.3

AutoCAD SHX Text
6.1

AutoCAD SHX Text
6.2

AutoCAD SHX Text
6.4

AutoCAD SHX Text
4.5

AutoCAD SHX Text
7.1

AutoCAD SHX Text
7.3

AutoCAD SHX Text
7.2

AutoCAD SHX Text
7.4

AutoCAD SHX Text
8.4

AutoCAD SHX Text
8.2

AutoCAD SHX Text
8.1

AutoCAD SHX Text
8.3

AutoCAD SHX Text
9.3

AutoCAD SHX Text
9.1

AutoCAD SHX Text
9.2

AutoCAD SHX Text
9.4

AutoCAD SHX Text
10.4

AutoCAD SHX Text
10.2

AutoCAD SHX Text
10.3

AutoCAD SHX Text
10.1

AutoCAD SHX Text
11.1

AutoCAD SHX Text
11.2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
3.5

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1



485430430430 430 430 430

430 430 430 485 430 430 430

5
0

0
2

0
0

2
2

5
5
2

5

1
4

9
9

3114

114.5 250 180 250 180 250 200 265 200 250 180 250 180 250 114.5

1

A

2 3 4 5 6 7 8

B

C

D

E

1
4

5
0

10
0

14
0

10
0

14
0

125

izdavanje hrane
isporuka hrane

25 405 25 405 25 405 25 460 25 25 405 25 405

2
5

3
2

0
1

2
3

7
6

1
2

1
8

0
2

5
1

8
0

1
2

3
0
8

2
5

4
7

5
1

2
1

8
8

2
5

2
0

0
2

5
1
1

8
3

7
0

25 405 25 405 25 405 25 460 25

405

25

405

25

405

25

2
5

6
7

5
2

5
2

0
0

2
5

5
0

0

200 12 193 25 2400 20 190 25

22
0

80

80 14
0

80 14
0

22
0

80

80 14
0

80 14
0

22
0

80

80 14
0

80 14
0

22
0

80

80 14
0

80 14
0

22
0

80

80 14
0

80 14
0

22
0

80

80 14
0

80 14
0

80

80

80

80
80

80
140

220
80

12
0

14
0

10
0

14
0

10
0

14
0

22
0

80

10
0

14
0

10
0

14
0

10
0

14
0

+6.50

220
80

80
120

12
0

14
0

120

120

120

22
0

80 22
0

80 22
0

80 22
0

80 22
0

8022
0

80

22
0

80

220
80

20
5

90

21
0

10
0

21
0

10
0

210
100

21
0

10
0

21
0

10
0

21
0

10
0

21
0

10
0

21
0

10
0

21
0

10
0

21
0

10
0

205
80

205
80

205
80

205
80

205
80

205
80

205
80205

80

205
80

20
5

90

20
5

90
20

5
80

20
5

80

20
5

80

22
0

46
0

233 12 160

60 80

80
80

80
140

ДРУГИ СПРАТ

озн

намена просторије P (m²) L (m) под

1 степениште 10.56
гранит

2

предпростор

8.70 13.64

гранит

3
ходник

48.00 52.00

гранит

4

испорука хране

4.78 11.60

керамика

5

соба за медицинске сестре

11.48 15.75

керамика

6
тоалет за мед.сестре

2.80 6.70
керамика

7

дневна соба + трпезарија

21.26 18.60

керамика

8

одржавање

1.77 5.36

керамика

9

тераса

4.47

керамика

СОБА БР. 12 (ЈЕДНОКРЕВЕТНА)

12.1 3.90 7.90
керамика

12.2 12.47 14.26 теписон

12.3 3.23 7.40
керамика

УКУПНО 19.60

АПАРТМАН БР. 13 (ДВОКРЕВЕТНИ)

13.1

ходник + чајна кухиња

7.02 12.82
керамика

13.2
дневна соба

15.00 15.50 теписон

13.3 соба 12.47 14.26 теписон

13.4

купатило

3.60 7.60

керамика

13.5

тераса

2.80

керамика

УКУПНО 40.89

АПАРТМАН БР.14 (ДВОКРЕВЕТНИ)

14.1
ходник

3.70 7.70
керамика

14.2

дневна соба + чајна кухиња

15.23 15.62 теписон

14.3 соба 12.96 14.50 теписон

14.4

купатило

3.60 7.60

керамика

14.5

тераса

2.80

керамика

УКУПНО 38.29

СОБА БР. 15 (ДВОКРЕВЕТНА)

15.1
ходник

4.06 8.05

керамика

15.2 соба 19.24 17.60 теписон

15.3

купатило

3.57 7.56

керамика

15.4
тераса

2.80
керамика

УКУПНО 29.67

СОБА БР. 16 (ДВОКРЕВЕТНА)

16.1
ходник

4.06 8.05

керамика

16.2 соба 19.24 17.60 теписон

16.3

купатило

3.35 7.55
керамика

16.4

тераса

2.80

керамика

                       УКУПНО 29.45

ДРУГИ СПРАТ

озн

намена просторије P (m²) L (m) под

СОБА БР. 17 (ТРОКРЕВЕТНА)

17.1
ходник

3.70 7.70

керамика

17.2 соба 22.45 18.96 теписон

17.3

купатило

3.56 7.96

керамика

17.4

тераса

2.95

керамика

УКУПНО 32.66

СОБА БР. 18 (ТРОКРЕВЕТНА)

18.1
ходник

3.80 7.80

керамика

18.2 соба 19.76 17.86 теписон

18.3

купатило

3.32 7.30

керамика

18.4
тераса

2.80
керамика

УКУПНО 29.68

СОБА БР.19 (ТРОКРЕВЕТНА)

19.1
ходник

3.80 7.80

керамика

19.2 соба 19.50 17.85 теписон

19.3

купатило

3.38 7.55
керамика

19.4

тераса

2.80

керамика

УКУПНО 29.48

СОБА БР. 20 (ТРОКРЕВЕТНА)

20.1
ходник

4.05 8.05

керамика

20.2 соба 19.24 17.60 теписон

20.3

купатило

3.50 7.55

керамика

20.4
тераса

2.80
керамика

УКУПНО 29.59

СОБА БР. 21 (ДВОКРЕВЕТНА)

21.1 соба 20.25 18.10 теписон

21.2

купатило

3.76 7.80

керамика

                        УКУПНО 24.01

НЕТО ПОВРШИНА СОБА И

АПАРТМАНА

303.32

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 417.14

БРУТО ПОВРШИНА 493.00

Обрађивач пројекта:

Основа другог спрата

Назив листа:                                                                                                Размера: 1:100 Лист број:               4.

Датум:

"А Р Х И П Л А Н" Д.О.О.

ул.Кнеза Mихаила бр.66

А Р А Н Ђ Е Л О В А Ц

Sertifikat izdat 27.03.2013.g.

Trenutno valjanost proverite putem QR koda.

Наручилац израде пројекта:

Руководилац израде:

Николић Слађана

ул. Колубарска ББ

300 Аранђеловац

Назив пројекта:

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Установе са комбинованом услугом смештаја,

исхране, неге и лечења за старије особе или

хендикепирана лица

Ознака врсте техн.

документације:

ИДР

Ознака и назив дела објекта:

1- пројекат

архитектуре

Категорија објекта:  V Класификациона ознака:  126416

одговорни пројектант: дипл.инж.арх. Драгана Бига (300198103)

март, 2020.год.
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